ARRENDENAMNDEN I TILLFALLE TILL  Aktbilaga 31
GOTEBORG YTTRANDE

2018-06-28 Arende nr
3368-18 Rotel 6

Anges vid kontakt med ndamnden

Stréms Samfillighet
c/o Kent Olsson
Strém 566

473 93 Henan

Foreningen Slussen ./. Stroms Samféllighet
angéende medling
Fastighet/Adress: Strom S:2, Slussens hamn och badplats, Orust

Bifogade handlingar har kommit in till nimnden.

Ni far tillfélle att skriftligen yttra Er 6ver handlingarna. Yttrande ska ha kommit in till
ndmnden senast den 27 juli 2018.

Lagg mirke till att detta dr ett medlingsérende. Det innebér att nimnden inte kan préva
tvisten, bara verka for att Ni kommer 6verens (medla). Némnden brukar da kalla parterna
till ett medlingssammantrdade. Om Ni inte dr intresserad av att medverka vid ett
medlingssammantridde i hyresndmnden sa ska Ni meddela detta.

Ni kan dven ldmna Ert svar via e-post till hggrotel6@dom.se.

Tl

Tintin Strdmberg
Telefon 031 -314 03 66

Bifogas, aktbilaga 1-29
Bifogade informationsblad: Information om férenklad delgivning

Dok.Id 170615

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 031-314 03 70 méndag — fredag
404 83 Géteborg R E-post: hyresnamndenigoteborg@dom.se 09:00-12:00
13:00-15:00

www.hyresnamnden.se
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SVERIGES DOMSTOLAR

Bilaga

Information om forenklad delgivning

Sa har kan domstolen skicka brev med forenklad delgivning

Hir beskrivs hur domstolen anvinder s.k. fdrenklad delgivning £6r att skicka handlingar som
du ska delges. Att delges ndgot betyder att det riknas som att man har tagit emot det. Det har
betydelse bl.a. nir det giller tider for att svara eller Gverklaga.

Handlingar kan skickas till dig med férenklad delgivning si linge som malet pdgar. Om malet
overklagas kan férenklad delgivning anvindas dven 1 hdgre instanser.

Vid forenklad delgivning skickas tva brev
For att vara sidker pa att du fir handlingen som du ska ta del av skickar domstolen tva brev.
1. Det férsta brevet innehaller det som du ska delges, t.ex.en kallelse till f6rhandling,

2. Det andra brevet, som skickas nista arbetsdag, dr ett kontrollmeddelande som berittar
att det fOrsta brevet har skickats. Obs! Om du bara fir kontrollmeddelandet, men inte
brevet med sjilva handlingen, maste du kontakta domstolen snarast.

Breven skickas till din senast kidinda adress. Det kan vara din e-postadress om du har limnat
den till domstolen. Om breven kommer i retur till domstolen skickas de till din folkbok-
foringsadress, om den inte tedan har anvints.

Nar ar du delgiven?

Du ir delgiven tva veckor efter att det forsta brevet skickades. Vilket datum som brevet
skickades framgar av kontrollmeddelandets text.

Exempel:

Xyl
Brevet med det som Kontrollmeddelandet Du dr delgiven den 15 mars.
du ska delges skickas skickas nista arbets- Tider, t.ex. for att svara pa na-
den 1 mars. dag, den 2 mars. got, rdknas fran denna dag.

Tank pa detta sa lange malet pagar
» Du maste meddela domstolen om du byter adress (post- eller e-postadress).

i > Kontrollera din post dtminstone en ging varannan vecka, for att vara siker pi att inte
missa nigot viktigt (som t.ex. en tid f6r att svara eller Sverklaga). Meddela domstolen
1 forvig om du inte kan géra det, t.ex. pd grund av en semesterresa.

Den har gangen far du bara detta brev

Detta dr endast ett informationsbrev. Det dr bara nir domstolen skickar nigonting som du
ska delges genom férenklad delgivning som du kommer att fa tva brev.

www.domstol.se
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[ Jordbruksarrende [ Bostadsarrende ] Anlaggningsarrende [ Lagenhetsarrende
FASTIGHET - Uppgift om fastigheten som tvisten galler

Adress Kommun Fastighetsbeteckning
Slussens hamn och badplats Orust Strom S:2

SOKANDE - Den eller de som ansiker

Namn Person-/organisationsnummer
Féreningen Slussen c/o Per Arnell 858500-6219

Adress Telefon (dagtid) Mobiltelefon
Lyrfagelgatan 17 0708-124121 0708-124121
Postnummer och postort E-postadress

426 69 VASTRA FROLUNDA per.arnell@gmail.com

Eventuell stillforetridares/ombuds namn, adress, telefon och e-postadress

MOTPART - Den eller de som ansokan riktas mot

Namn Person-/organisationsnummer
Stroms Samfallighet c/o Kent Olsson 716418-3019

Adress Telefon (dagtid) Mobiltelefon

Strém 566 073-7042630 073-7042630
Postnummer och postort E-postadress

473 93 HENAN kent510408@gmail.com

Eventuell stillforetridares/ombuds namn, adress, telefon och e-postadress

YRKANDE - Det du/ni vill att namnden ska besluta eller medla om
Se Bilaga 00 tom 25

BESKRIVNING AV TVISTEN OCH DE OMSTANDIGHETER SOM STODER YRKANDET
Se Bilaga 00 tom 25

Racker inte utrymmet kan extra blad anvandas.

BILAGOR
Kopia av hyres-/arrendekontrakt (ska alltid bifogas) Kopia av eventuell uppsagningshandling [ Fullmakt
[ Registreringsbevis Ovriga bilagor (ange vilka) Bilaga 00 tom 25
UNDERSKBIET - Ansgjan ska skrivag/under av samtliga sokande
(\()kmdms&ndc Lkrift Datum

' 2018-06-19

Namnfor tydh‘gz_ndc (tcxta)
Per Arnell
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| denna skrivelse sa anvinds féljande forkortningar

FS, Freningen Slussen org nr 858500-6219 (”Arrendatorn”)

SS, Stroms Samfillighet org nr 716418-3019 ("Jordagaren”)

BS, Brunnefjills Samfallighet. (Information géllande gamla forhallanden. Inget att medla om med BS).

Besluta om

e att gillande och tidigare arrendeavtal mellan parterna FS och SS ar anliggningsarrende dar
FS har besittningsratt

e att den skriftliga uppsigningen fran SS daterad 2018-04-28 #r en korrekt uppségning fran SS
av anldggningsarrendet

e att ersittning till FS da de tvingas avflytta med hela sin verksamhet till ny hamnlaggning skall
ske.

e attSSinte far bedriva likartad verksamhet efter FS avflytt.

Medla om
e att ett nytt anldggningsarrendeavtal pa 20 ar skall tecknas mellan parterna SS och FS
e att ett skiligt arrendebelopp faststélls

Beskrivning av tvisten och de omsténdigheter som stoder yrkandet

Inledning

ES har forvaltat, utvecklat och virnat om Slussen genom alla ar till forman for aretruntboende,
fritidsboende och gastande turister utan egna vinstintressen.

FS ir en ideell forening med demokratisk vardegrund utan dolda motiv.

Bakgrund

ES ansvarar sedan 1952 fér bathamnen, simskolan och badplatsen i Slussen. FS arrenderar mark med
ett anldggningsarrende fran SS for andamalet.

FS med ca 240 medlemmar (2017) har under en ldngre tid en hamnanliggning fér ca 40 batplatser
innanfér piren och ca 15 batplatser via flytbryggor pa utsidan piren. Aven gistande batar angor
flytbryggorna via bojakterfésten.

| hamnen har dven BS ca 20 batplatser pd samfalld mark for BS. Dessa platser har ursprungligen
byggts och férvaltats av FS, detta fram till 2007 da BS sade upp avtalet med FS.

FS har sedan linge en batplatskd pé ca 30-40 medlemmar, men rérelsen i kon dr mycket ldngsam.
Det foreligger darfor ett stort behov av utdkning av hamnanliggningen for att tillgodose
batplatsbehovet.

Nu nir det finns en FOP for Slussen sa ser FS att det framtida behovet av batplatser kommer att 6ka
annu mer.

FS styrelse sluter upp kring FOP alternativ 1

Hela FOP hittar man pa Orust Kommuns Hemsida

FS framtidsvisioner (Se bilaga 23)



Bilaga 00 till ansokan om medling i arrendenmnden

Historik
®
®
@

1953, FS bildades for 65 ar sedan

1965, FS och BS har haft 1 st nyttjandeavtal 1965-06-16

1968, 1980, FS och SS har haft 2 st nyttjanderéttsavtal 1968-11-23 och 1980-05-15

1993, FS och SS tecknade ett anldggningsarrendeavtal 1993-08-24. Avtalet var 10 arigt och
gillde tidsperioden 1993-06-01 till 2003-05-31. Avtalet ersitter nyttjanderattsavtalen
1968-11-23 och 1980-05-15 (Se bilaga 01)

2003, Avtalet mellan FS och SS férlangdes 2003 till 2013. Forlingt enligt avtal

2006, BS siger upp nyttjanderéttsavtalet 1965-06-16 (Se bilaga 02)

2007, FS inférskaffar flytbryggor da FS tappat batplatser pd grund av att BS sa upp 20 platser
2007, FS och SS tecknar ett arrendeavtal for flytbryggorna. Det finns 2 st avtal mellan
parterna

2011, Avtalet FS och SS sades upp 2011-04-22 men géller till 2013-05-31 (Se bilaga 03)
2013, Nytt avtal mellan FS och SS for perioden 2013-06-01 tom 2013-12-31 (Se bilaga 04)
2014, Nytt avtal mellan FS och SS fér perioden 2014-01-01 tom 2014-12-31 (Se bilaga 05)
2014, Inlaga fran FS till kommunen, FOP underlag 2014-05-28 (Bilaga 06)

2015, Nytt avtal mellan FS och SS fér perioden 2015-01-01 tom 2015-12-31 (Se bilaga 07)
2016, FS hivdar besittningsrétt och betalar in arrendeavgiften 2016. SS accepterar avgiften
2016, Parterna FS och SS har mote 2016-02-20 om framtida arrendeavtal ddr parterna nastan
kommer dverens (Se bilaga 08)

2016, Arrendekontraktsforslag fran FS 2016-03-04 (Bilaga 09a, 09b)

2016, Arrendekontraktsforslag frén SS 2016-03-08 (Bilaga 10)

2016, Arrendekontrakt utvirdering av FS (Bilaga 11)

2016, Brev-PM fran SS till FS 2016-10-24 (Bilaga 12)

2016, Brev fran FS till SS 2016-11-10 (Bilaga 13)

2016, FS betalar in arrendeavgiften 2016-12-23 for ar 2017. FS hivdar besittningsratt och
betalar in arrendeavgiften 2017. SS accepterar avgiften (Bilaga 14)

2017, FS paskrivet arrendekontrakt i 2 ex 6versant 2017-01-27 till SS (Bilaga 14,15a,15b,16)
2017, Brev fran SS 2017-02-20 angdende brev fran SS 2016-11-10 (Bilaga 17)

2017, Brev fran FS till SS 2017-07-23 (Bilaga 18)

2017, arrendeférslag frén SS 2017-11-01 (Bilaga 19)

2017, Svar fran FS till SS géllande dversdnt arrendeavtalsférslag 2017-11-01 (Bilaga 20)
2017, FS hivdar besittningsratt och betalar in arrendeavgiften. SS accepterar inte avgiften
utan sinder tillbaka till FS. FS deponerar d& avgiften till Lansstyrelsen enligt beslut
2017-12-18 (Bilaga 21)

2018, SS siger upp arrendeavtalet 2018-04-28 for avflyttning (Bilaga 22)

2018, FS kan nu begira medling i arrendendmnden, vilket gors nu via denna skrivelse



Bilaga 00 till anskan om medling i arrendendmnden

FS anser sig ha ett anliggningsarrende darfor
e FS anser sig ha ett anliggningsarrende (som for narvarande l6per pd ett ar i taget).

o att FS har uppfort en byggnad for simskoleverksamhet pa den arrenderade marken
och bedriver simskoleverksamhet

o att da samtliga arrendeavtal mellan parterna har en § som har lydelsen att tvist skall
avgoras av arrendendmnden. Enbart anliggningsarrende hanteras av
arrendendmnden.

o attFS bedriver en marina med gést hamn och smébdtshamn vilket FS jamnstaller
med en kommersiell hamn och av skatteverket ar en ekonomisk férening
(skattskyldig och momspliktigt)

Medling om

e FS 6nskar ett nytt anldggningsarrende som loper pa minst 20 ar.
o FS har fatt ett forslag pa avtal fran SS som FS inte kan acceptera da FS anser att de
krav i avtalet dr oskiliga-se nedan (Se bilaga 19)

ES anser att arrendeforslag fran SS som skulle gélla fran 1 januari 2018 har féljande brister och kan
darfor ej godkdnnas av FS

e att forslaget ej ar ett anldggningsarrende vilket dr en forsittning for FS verksamhet

e att beskrivningen av arrendatorns bakgrund skall kompletteras enligt féljande

o att arrendatorn dven ar en ekonomisk forening
o att arrendatorn iiger dven simskolebyggnad, badbryggor, hopptorn, batbryggor,
flytbryggor, pir, sjésattningsramp, optimistbryggor och forvaringsstall.

e §1 Arrendeomradet har minskat enligt Bilaga 1 géllande optimistforvaringsstallen.
Markremsan mellan bryggor och parkering har minskat med ca 2,5 m och blivit parkering
utan att FS tillfragats och godként. Detta gjordes under arrendetiden.

e §20K

e  §3 att avtalet I6per pa 13r vilket gor det mycket svart att férvalta och driva verksamheten

o FEor kort arrendetid, d3 blir uppsigningstiderna ocksa fel.

o  §4 Beloppet oskaligt d& FS skoter och bekostar all anlaggning for dndamalet.

e  §5 Paragrafen kan utgd da den inte fyller nagon praktisk funktion. FS foljer gillande
skatteregler.

e  §6 Piren dgs och forvaltas av FS. Paragrafen kan utga.

e §7 Arrendatorn skall [dpande svara for drift, skétsel och underh3ll. Paragrafen kan kortas ned
till denna lydelse

e 8§38 0K

e  §9 Forsikring tecknas i omfattning enligt tidigare. Paragrafen kan kortas ned till denna
lydelse.

e §10 Skall gilla enligt arrendelagen.

e §110K

e  §12 Utgar. FS maste kunna dndra i sina egna stadgar.

e att det finns en konstig skrivning om att FS ska betala alla pélagor som stat, kommun, féretag
lagger pd SS.

e att det saknas paragraf om hénvisning till arrendenamnden vid eventuell tvist

e Saknas parternas underskrift

e Saknas hur forlingning av arrendeavtalet gar till



Bilaga 00 till ansdkan om medling i arrendendmnden

FS forslag till arrendeavtal
o FS har sint dver ett forslag till SS som i det stora hela ar innehallsmissigt lika de avtal
som funnits mellan parterna i 65 &r. Se Bilaga 15a,15b, 16. SS vill ej skriva pa detta
avtal trots att det i stort sett &r lika de avtal som parterna var 6verens om. Se bilaga
9a,9b,10 och 11

Bilagor
e Bilaga 00-till ansékan
e Bilaga 01-Anlaggningsarrende-1993, 1993-08-24, 104r, 1993-06-01, 2003-05-31
e Bilaga 02-Arrende Brunnefjall uppsagning,1965-06-16, 2006-10-25
e Bilaga 03-Uppsagning avtal SS-FS-2011-04-22
o Bilaga 04-Anlaggningsarrende-2013, 2013-05-26, 2013-06-01, 2013-12-31
e Bilaga 05-Anlaggningsarrende-2014, 2014-04-30, 2014-01-01, 2014-12-31
e Bilaga 06-Svar fran FS- FOP 2014-05-28
e Bilaga 07-Anlaggningsarrende-2015, 2015-04-11, 2015-01-01, 2015-12-31
e Bilaga 08-Minnesanteckningar forda vid mote med SS o FS 2016-02-20
o Bilaga 09a-Arrendekontrakt-Foreningen Slussen-forslag 2016-03-04-1
e Bilaga 09b-Arrendekontrakt-tillagg § Sb 2016-03-04-1
o Bilaga 10-Arrendekontrakt For Slussen forslag 2016-03-08 fran SS
e Bilaga 11-Arrendekontrakt-Utvirdering-2016-03-08-BT
e Bilaga 12-Brev fran SS 2016-10-24 PM 2016-10-24
o Bilaga 13-Svar angdende brev 2016-10-24
e Bilaga 14-Breuv till Stroms samféllighet-170127
e Bilaga 15a-Arrendeavtal- Féreningen Slussen-161222-signerat foreningen Slussen
e Bilaga 15b-Arrendekontrakt - Féreningen Slussen-170127
e Bilaga 16-Bilaga 1, Karta dver uppldtet omrade daterad 2016-01-01
e Bilaga 17, Svar SS 2017-02-20 ang brev FS 2016-11-10
e Bilaga 18-1.2-Brev till Stroms samfillighet-2017-07-23
e Bilaga 19-040349_001-Arrendeférslag fran $S-Kent-2017-11-01
e Bilaga 20-Svar pd arrendeforslag 2017-11-01 november
e Bilaga 21-Deponera arrende for 2018
e Bilaga 22-Arrende uppsagning 2018-04-28
e Bilaga 23-6.0-FS Framtidsplaner-180506-utskick till arsmote 2018
o Bilaga 24-Stadgar FS
e Bilaga 25-Stadgar SS
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Mellan Foreningen Slussen (Féreningen) och Stréms Samfillighetsforening (Samfiilligheten)
har foljande avtal ingatts.

§1

Samf&fzggketgn upplater till Foreningen markomride sorm Hges av Samfilligheten omfattande
Slusgekxiens inre sydvistra del frin bron dver 4n fran Runns vatten fram till markomradet fr
Pensionatet. Frin upplatelsen undantages mark for:

- tre sjbodar

- Gunnar Johansson Bétvarvsomrdde

- uppliggningsplats och isittningsramp for SBBKs bétar
- dngbatsbryggan

- parkeringen

Samfilligheten medger att fngbatsbryggan och marken diromkring efter sérskild
sverenskommelse fir anvindas for sjdsittning och upptagning av batar.

Det upplatna omrddet med ovan angivna undantag redovisas pA bilagd karta, bilaga 1.
§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 juni 1993 - 31 maj 2003. Avtalet fortsdtter att gilla for
ytterligare en tid av tio ir i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tvi
&r fore avtalstidens utgéng,

Investeringar som utfores av Fireningen i samftrstind med Samfalligheten efter detia avials
{kraftiridande, skall vid ev uppsigning frin Samfélligherens sida ersittas med investerat
belopp efter avdrag for avskrivningen efter en 20-arig avskrivningsplan. FOr att ersétining
skall utges forutsiittes att tillgdngen &r funktionsduglig vid pvertagandetillfallet.

Om nigon av parterna grovt §sidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas
att upphtira omgdende. Vid sidant upphorande av avtalet som orsakats av att Foreningen
grovt dsidosatt sina skyldigheter skall erstttning for investeringar ej erldggas.

L]

"

§3

Arrendet utgtr femtusen kronor (5.000:-) per ar. Arrendet #ndras rligenp ga forandringar i
Konsumentprisindex. Som bas utgdr indextalet for mars ménad 1993 som 4r24.2,2 Forsta
tillf4lle for forindring dr 1 juni 1994, varvid skillnaden mellan indextalet for mars 1993 och
mars 1994 skall utgdra den foréndring varmed arrendet skall justeras.

Arrendet skall erliggas i forskott for resp avtalsér.

84

Det upplatna omradet fAr utnyttjas for foljande 4ndamél:



- bithamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga byggnader och anordningar for simskola

Foreningen dger riitt att uppfira byggnader/anliggningar for att tillvarata och tillgodose
ovannimnda 4ndamal, och detta skall ske i samftrstdnd med Samfilligheten.

Foreningen ansvarar for att omrédet halls stidat.
§5

Nyttjanderiitten till omridet far ej dverlatas till annan utan Samfillighetens skriftligen
godkinnande.

§6

Samfillighetens medlemmar har foretradesratt till 18 batplatser vid den vistra bryggan rdknat
fran isittningsrampen vid Amynningen. En forutsittning hiirfor 4r att man Hven 4r medlem i
Féreningen. Arshyra for nimnda bétplatser utgér med samma belopp som for Yvriga
medlemmar i Foreningen.

§7

Detta avtal ersiitter nyttjanderittsavtal daterat 68 11 23 resp 80 05 15.

§8

Tvist i anledning av detta avtal skall privas av linets arrendendmnd.

Deita avtal har upprittats i tvd exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Slussen den 9308 LY

FORENINGEN SLUSSEN STROMS SAMFALLIGHETSFORENING
Thore CaFI550R ————Kent-Olsson Lo

Qrdftrande Ordftirande
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Hemmanet Brunnefjélls SamisesiarkesmrrenoenAuNoEn

e 33088

o 2018-06- 20

Till ordférande i Foreningen Slussen
Tore Karlsson
Slussen 4377

473 94 HENAN

Brunnefjall, Henan 2006-10-25.

Vid méte med delagarna i Hemmanet Brunnefjélls Samsmarker

beslots att saga upp det avtal av den 1965-06-16, som féreningen Slussen

tecknat med vissa deldgare i Brunnefjalls samfai!ds mark.

Avtalet sags upp med 6 manader och upphor hérmed att galla fran den 2007-04-30.
}

(‘4’

&

'Y %g G

/arbrc Svensson
Ordforande

Adress: Brunnefiall 491, 473 94 Henan. Telefon 0304 - 37497

0z
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Foreningen Slussen Ink. 2018 0
Per Arnell
YT e IO,

Arrendeavtal mellan Stroms Samféllighetsférening och Féreningen Slussen

Harmed ségs arrendeavtal daterat 930824 mellan Stroms Samfallighetsférening
och Féreningen Slussen upp. '

2011-04-22

W)l

Kent Olsson
Ordférande
Stroms Samfallighetsforening

Uppséagning mottagen

2011-04- <5

Per Arnell
Ordfoérande
Foreningen Slussen
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Mellan Féreningen Slussen (Féreningen) och Stroms Samfillighetsforening
(Samfilligheten)

For detta arrendeavtal giller foljande:

§1

Samfiilligheten upplater till Foreningen
a. markomrade som dgs av Samfélligheten omfattande Slussekilens inre
sydvistra del fran dstra gngbron over &n fran Runns vattnet fram till
markomradet for Pensionatet. Fran upplételsen undantages mark for:

- Tre sjobodar

- Magasinet

- Angbétsbryggan

- Parkeringen

b. dusch och toalettbyggnad

Det upplétna omradet och byggnad enligt bilagd karta, bilaga 1.

§2
Arrendeavtalet avser tiden 1 juni 2013 31 december 2013.

Om négon av parterna &sidosétter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet
bringas att upphdra omgéende.

§3

Arrendet utgdr femtiotusen kronor (50 000:-).
Arrendet skall erliggas i forskott.

§4
Det upplatna omrédet skall nyttjas till foljande dndamal:

- Bathamn inklusive gésthamn med bryggor och fortéjningsanordningar
- badplats med erforderliga byggnader och anordningar for simskola

Féreningen ager ritt att uppfora byggnader mm for att tillvarata och tillgodose
ovannimnda dndamal, detta skall ske i samforstand med Samfilligheten.



§5

Nyttjanderitten till omradet far e] &verlatas till annan utan Samfdllighetens
skriftliga godkdnnande. Om Foreningen upphor eller av annan anledning slutar
bedriva verksamheten upphor avtalet omedelbart att gilla utan nagra kostnader
for Samfilligheten.

§6

Samfiillighetens medlemmar har foretradesratt till 18 batplatser. En forutséttning
hirfor 4r att man dven r medlem i Foreningen. Arshyra for ndmnda bétplatser
utgar med samma belopp som for 6vriga medlemmar i Foreningen.

§7

Féreningen ansvarar for:
- avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom omrédets och
toalettbyggnadens nyttjande.
- att erforderliga tillstdnd finns
- att gillande ansvarsforsikring gentemot 3:e part finns
. att toalettbyggnaden underhélls
. att omrade och toalettbyggnad halls stddat

§8
Foreningen bor bekosta och anldgga gangbrygga mellan hopptorn och brygga

vid pensionatet. (Enligt tidigare sverenskommelse mellan styrelsen 1 Féreningen
och Samfilligheten)

§9
Tvist i anledning av detta avtal skall provas av lsnets arrendendmnd.

Detta kontrakt ar uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Slussen 2013-LI L.

Samfilligheten (Kent Olsson) Foreningen (Per Arnell)
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Bil. o5~
Arrendeavtal

Mellan Foreningen Slussen (Foreningen) och Stréms Samfillighetsforening

(Samfiilligheten) B T——

For detta arrendeavtal géller foljande: I,)Sro TEBORG 53@ X - ( g_ é

§1 . 2018-06- 20

Akrbil‘m:,w,..““__—7/_

Samfiilligheten upplater till Foreningen R
a. markomrade som ags av Samfdlligheten omfattande Slussekilens inre
sydvistra del frin Ostra gangbron dver &n fran Runns vattnet fram till
markomradet for Pensionatet. Fran upplételsen undantages mark for:

- Tre sjébodar

- Magasinet

- Angbétsbryggan

- Parkeringen

b. dusch och toalettbyggnad

Det upplétna omréadet och byggnad enligt bilagd karta, bilaga 1.

§2
Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2014 — 31 december 2014.

Om nagon av parterna asidosatter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet
bringas att upphora omgaende.

§3

Arrendet utgdr femtiotusen kronor (50 000:-).

Fondering for underhall av piren utgdr femtiotusen kronor (50 000:-) kr
Arrende skall erldggas i forskott. Fonderat medel skall betalas ut till den
ansvarige for renoveringen av piren i samband med att renoveringen pabdrjas.

§4

Det upplatna omradet skall nyttjas till foljande andamal:

_  Bathamn inklusive gisthamn med bryggor och fortéjningsanordningar

- badplats med erforderliga byggnader och anordningar for simskola
Féreningen ager ritt att uppfora byggnader mm for att tillvarata och tillgodose
ovannimnda dndamél, detta skall ske i samforstaind med Samfdglligheten.

‘-



§5

Nyttjanderitten till omréadet far ej dverlatas till annan utan Samfdllighetens
skriftliga godkinnande. Om Foreningen upphor eller av annan anledning slutar

bedriva verksamheten upphor avtalet omedelbart att gélla utan nagra kostnader
for Samfdlligheten.

§6

Samfiillighetens medlemmar har foretridesrétt till 18 batplatser. En forutséttning
hirfor dr att man dven dr medlem i Féreningen. Arshyra for ndmnda bétplatser
utgér med samma belopp som for dvriga medlemmar i Foreningen.

§7

Foreningen ansvarar for:
- avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom omrédets och
toalettbyggnadens nyttjande.
- att erforderliga tillstdnd finns
- att gillande ansvarsforsékring gentemot 3:e part finns
- att toalettbyggnaden underhalls
- att omrade och toalettbyggnad hélls stédat

§8

Foreningen bor bekosta och anlégga gangbrygga mellan hopptorn och brygga
vid pensionatet. (Enligt tidigare sverenskommelse mellan styrelsen i Foreningen
och Samflligheten)

§9
Tvist i anledning av detta avtal skall provas av linets arrendendmnd.

Detta kontrakt Ar upprittat i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

W o I
Slussen 2014 750>
W @ /
oA M. {,, A ,M/C/"W\ ..................................

Samfdlligheteh (Kent Olsson) Foreningen (Per Arnell)
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Foreningen Slussens kommentarer pa FOP Slussen Ink. 2{]18 *US“ 2 @

Historik AN ) e enananan
Foreningen Slussen fyller i &r 2014, 61 ar och har till uppgift att bedriva badplats, simskola, bathamn,
gasthamn, anordna midsommarfirande med dans, fortéring och lotteri samt anordna fester om sé
dnskas. Simskolan &r en av de aldsta och storsta pa Orust. '

Féreningen dr oppen for alla, ndrboende, kringboende, Hasselébor, och turister ar valkomna att
anvinda badplats, simskola och bathamn, mm. Foreningen Slussen ir registrerad som en ideell och
ekonomisk forening. Den ideella delen ror badplats och simskola. Den ekonomiska delen ror
gasthamn och smabatshamn dar vi dr skattskyldiga och momspliktiga.

vi anstiller barn och ungdomar for sommarjobb som simlarare/assistenter i simskolan och som
hamnkapteneri gdsthamnen. Vi betalar utbildningen for simlararna sa att vi har en trygg atervaxt.
Till kommunen upplater viett antal sommarjobb for ungdomar som assistenter i simskolan.

Arrende

Foreningen Slussen arrenderar mark av Stroms samfalligheter och betalar ett arligt arrende.
Arrendetiden har varit tio ir sedan 1994 med automatisk forlangning.

De senaste tre-fyra aren har arrendetiden varit ett ar och det beror pa att foreningen/samfalligheten
inte har varit helt Gverens eller ként sig trygga i varandras roller betraffande storleken pd arrende-
belopp och arrendetiden. Bverskuggande har det ocksa varit vem och hur det med tiden stora
underhallsarbetet pa anldggningen skall skéstas, Framfor allt dr det fasta delar som fundament till
badtrampolin, stenpirens jarnbatkar och den inre bathamnens {-balkar som har tarts av rost och
s\der. Diskussioner fors och vi kanner att vi har ndrmat 0ss varandra men det sterstar anda att knyta
ihop sdcken. En punkt dr att komma sverens om arrendetiden och hir har medlemmarna i
Fdreningen Slussen framfort pa vara drsmoten en tid av minst tjugo ar. storleken pa arrendebeloppet
4r ocksa av intresse da vinu star infor en omfattande underhalisbehov. Liknande hehov finns for
vrigtide flesta kommuner lings vastkusten s3 vi <tar inte ensamma med detta. paderbills

Foreningen Slussen har sedan hamnen hyggdes 1967 sven haft hand om tjugo batplatser pa
grunnefidlls sidan. Det avtal som 1967 siots med hemmansdgarna i Brunnefjall om att anlagga
batplatser pa deras mark sades upp 2008 av den nybildade prunnefjalls samfalldigheter.

sammanfattning

Freningen Slussen ar beredda att fortsatta med det arbete som vi gor idag och om det skall uttkas
med fler funktioner/omraden i och med FOP antagande farvita stillning till det da.

Viktigt dr att det arrende som skall ligga till grund for verksamheten ar sa peskaffat att alla parter
kinner sig tillfreds och trygga.

Med vanlig hélsning

per Arnell

Ordférande Fareningen Slussen
2014-05-28

)&



Arrendeavial

Mellan Féreningen Slussen (Féreningen) och Stréms Samfillighetsforening

(Samfilligheten) HYRESHAVINDEN/ARRENDENAMNDEN
| GOTEBORG /
DO 33 éX ’/X'é
o 2018-06-20

For detta arrendeavtal giller f6ljande:
§1

Samfilligheten upplater till Foreningen
a. matrkomrade som #gs av Samfilligheten omfattande Slussekilens inre
sydviistra del frin stra gingbron dver dn frén Runns vattnet fram till
markomrédet for Pensionatet, Fran upplételsen undantages mark for:

- Tre sjébodar

- Magasinet

- Angbétsbryggan

- Parkeringen

b. dusch och toalettbyggnad

Det upplétna omrédet och byggnad enligt bilagd karta, bilaga 1.

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2015 ~31 december 2015,

Bil. <« o0F

A2015

Om nagon av parterna Asidosétter sina skyldigheter enligt deita avtal kan avtalet

bringas att upphdta omgéende.
§3

Arrendet utgér femtiotusen kronor (50 000:-).

Arrendatorn skall dven fondera for underhall av arrenderat omrade femtiotusen

lronor (50 000:-) kr.
Arrende skall erldggas i forskott. Fonderat medel skall betalas ut till den
ansvarige for renoveringen i samband med att renoveringen paborjas.

§4

Det uppltna omradet skall nyttjas till foljande ndamal:

- Béthamn inklusive gisthamn med bryggor och fértsjningsanordningar

- badplats med erforderliga byggnader och anordningar f8r simskola



Azois

Foreningen Bger ritt att uppfora byggnader mim f6r att tillvarata och tillgodose
ovannimnda dndamal, detta skall ske i samforstind med Samfalligheten.

§5

Nyttjanderétten till omrédet far ej dverlatas till annan utan Samféallighetens
skriftliga godkénnande, Om Féreningen upphor eller av annan anledning slutar
bedriva verksamheten upphér avtalet omedelbart att gilla utan négra kostnader
for Samfilligheten.

§6

Samfallighetens medlemmar har foretriidesritt till 18 batplatser, En forutséttning
hiitfor &r att man Sven #r medlem i Freningen. Arshyra for nimnda bétplatser
utgér med samma belopp som for Svriga medlemmar i Foreningen.

§7

Féreningen ansvarar for.
- avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom omrédets och
toalettbyggnadens nyttjande.
- att erforderliga tillstdnd finns
- att gillande ansvarsforsikring gentemot 3:e part finns
- att toalettbyggnaden underhalls
- att omréde och toalettbyggnad hélls stidat

§8
Tvist i anledning av detta avtal skall provas av lidnets arrendendmnd.

Detta kontrakt &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Stussen 2015~ 7wl

A
0l QLU
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Samfdiééhaten (Kent Olsson) Foreningen (Per Arnell)
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Minnesanteckningar forda vid mote med Stroms Samfillighetsforening (SS)
och Foéreningen Slussen (FS) 2016-02-20

Plats: Bostad Kent Olsson kl. 10:30. ) )
HYRESNAMNDEN/"ARRENDENAMNDEN_

Nirvarande: Rune Albertsson (SS) | GOTEBORG 33 6 X, /X_, é
Per Arnell (FS) Ol DO O

Anne Keyling (FS -

Erland M};x (%(S) : Ink. 2018 -0 ”2 0

Borje Noring (FS) - /

Kent Olsson (SS) AKIDILA e deccmiimeccrenmecenen
Claes Samuelsson (SS)

Bo Thorpert (FS)

1. Dagordning.
Arrendeavtalet mellan FS och SS.

2. Protokollforare och Justerare.
Protokollforare: Erland Max
Justerare: Anne Keyling.

3. Genomgéng av forslag till arrendeavtal (151026).

Kent papekade att ett arrendeavtal méste finnas fore sdsongsstart.

Malet #r ett 10-arigt avtal.

FS undrade om avtalet egentligen ska vara ett anldggningsarrendeavtal. Fragan &r inte
enkel utan Kent ska undersoka vidare.

§ 1: OK, eventuellt uppdatera den bilagda kartan.

§ 2: Arrendetiden skall vara till 2025 (ej 2026).

FS tyckte att de tvA ménaderna att ta bort dgd utrustning vid avslutat arrende var kort.
Dock OK vid ”vanlig uppsigning” som sker i god tid fore arrendeavslut.

§ 3: Arrendet p& 50 000 kr per ar &r OK.

§ 4: OK.

§ 5: OK.

§ 6: SS:s 18 fortursplatser togs upp av FS. Nu ér ca 10 av dessa platser utnyttjade.
Fortursplatserna har inte SS:s styrelse mandat att 4andra. For att bli erbjuden en ledig

batplats maste en SS-medlem &ven vara medlem i FS och sta i (och betala) ko avgift.

§ 7: OK.

Sidalav3
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§ 8: FS framforde att flera parter d4n FS och SS bor ha mojlighet att fa bygga
gangbryggan. FS och SS ska dock besluta i denna fréga. FS skriver en formulering.

§ 9: Forslag av SS: SS reparerar piren under arrendetiden till en uppskattad kostnad av
400 000 kr + moms. FS betalar 40 000 kr per ar i tio ar till SS. SS tar risken om
reparationen blir dyrare.

Underhallet av sjilva piren gors sedan av SS medan FS underhaller dvrigt
(arrendeomradet, bryggor mm.).

FS formulerar ett forslag till text.

§ 10: FS formulerar en text om att arrendeavtalet skall godkénnas pa FS:s drsméte 2016.

§ 11: OK.

4. FS hade en intern 6verldggning.

5. Avslutande diskussion.

FS accepterar 50 000 kr arrendeavgift och 40 000 kr ”pir avgift” per &r i tio ér.

FS gor ett forslag pa avtalet och skickar till SS inom en dryg vecka. D4 avtalet &r
undertecknat betalar FS 50 000 kr i arrendeavgift for 2016.

Vid FS:s arsméte i maj 2016 skall det avgoras om det undertecknade tiodriga avtalet skall
accepteras av FS.

Om FS:s arsmote accepterar det tiodriga avtalet betalar FS 40 000kr for piren for 2016.
Om FS:s arsmote inte accepterar det tiodriga avtalet giller foljande:

Arrendet giller dé till 2016-12-31 varvid arrendet dérefter avslutas. Tidigare fonderade
medel faller. FS snyggar till det arrenderade omradet.

Ovrigt:
En VA anslutningspunkt kommer att finnas vid magasinet (enligt Kent).

Kents ponton arrangemang diskuterades (landgéngen till pontonbryggan &r placerad vid
pirens borjan). Pontonbryggan sticker hér lingre in pa Lena Carlssons omrdde men Kent
har pratat med Lena och bedémer att det dr ok.

Linsstyrelsen bor kontaktas innan pir-reparationen och ett eventuellt nytt
pontonarrangemang och tillstand far sékas om det behovs.

Bo framforde ett forslag om att SS kunde hyra ut ett antal p-platser i hamnen och pa s&
sitt fa extra intéikter. Ev. kunde parkeringsautomater vara ett alternativ. SS linje &r att
prioritera badplatsen och simskolan och héll fast vid nuvarande ordning.

Per framforde att sopcontainern var mer praktisk dn de soptunnor som nu &r placerade vid
toalettanldggningen. Tomningarna en géng per vecka récker inte under de tva
sommarménaderna. Den nya ordningen #r beslutad pa SS: arsmdte och far dérfor gélla
(enligt SS). Det finns kanske mdjlighet att fa tva tomningar per vecka under
sommarmanaderna.

Sida2 av 3
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6. Motet avslutades.

Protokollforare Justeras

Erland Max Anne Keyling

Sida3av3
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Avtalsforslag frén Foreningen Slussen 2016-03-04

Arrendeavtal 'Hg’gESNAMNDEN/ARRENDENAMNDEN
TEBORG ~. ; :
Mellan Féreningen Slussen (Féreningen) och Stroms Samfillighetsforening (Samfc‘@ﬁg/ae.tgn)\gé X . /57 ~é

For detta arrondeavtal galler Roljander o

k. 2018-06-7 0

| ,
s Akrbil.ar. // .

Samftilligheten uppléter till Foreningen
- Markomréade som dgs av Samfilligheten omfattande Slussekilens inre sydvéstra del frén Ostra
gangbron dver &n fran Runnsvattnet fram till markomradet for Slussens Pensionat. Det
upplétna omradet och byggnader ar redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01.

Fran upplételsen undantages mark for:
- tre sjobodar
- magasinet
- angbétsbryggan
- parkeringen
- dusch och toalettbyggnad dgd av Samfdlligheten

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2016 — 31 december 2025. Avtalet fortstter att gilla ytterligare
en tid av tio &r i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tva ar fore avtalstidens
utgéng.

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstand med Samfilligheten efter detta avtals
ikrafttridande, skall vid en uppsigning frin Samfdllighetens sida ersittas med investerat belopp efter
avdrag for avskrivning efter en 20-arig avskrivningsplan. For att ersdttningen skall utgé forutsétts att
tillgdngen #r vederborligen underhéllen och funktionsduglig vid 6vertagandet.

Efter arrendets upphdrande skall arrendatorn inom tvd manader ta bort dgd byggnation, utrustning
mm. Tv& méanader efter arrendets upphérande tillfaller kvarvarande byggnation, utrustning m m
markégaren.

Om nagon av parterna grovt asidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas att
upphéra omgaende. Vid sédant upphorande av avtalet som orsakats av att Foreningen grovt asidosatt
sina skyldigheter skall ersittning for investeringar €] erldggas.

§3

Arrendekostnaden bestér av en fast del och en del som indexregleras. Arrendet skall erldggas i forskott
for respektive avtalsér.

- Den fasta delen avser piren och utgér fyrtio tusen (40.000) kronor per ar under avtalstiden tio
ar och indexregleras ¢j. Vid en forlingning av arrendekontraktet (efter tio &r) upphdr den fasta
delen och pirens arrendekostnad ingér i den rorliga delen nedan.

- Den rorliga delen utgér femtio tusen (50 000:-) kronor per ar. Arrendet dndras arligenp g a
forandringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgor indextalet for mars ménad
2015. Forsta tillfille for forandring dr 1 januari 2017, varvid skillnaden mellan indextalet for
mars 2015 och mars 2016 skall utgora den forandring varmed arrendet skall justeras.



Avtalsforslag fran Foreningen Slussen 2016-03-04

§4

Det upplétna omridet fir nyttjas for foljande dndamal:
- bathamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen #iger ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan namnda dndamél,
detta skall ske i samforsténd med Samfalligheten.

§5s

Nyttjanderitten till omradet far ej dverlatas till annan part utan Samfallighetens skriftliga
godkznnande. Om Foreningen upphdr eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten upphor
avtalet omedelbart att gilla utan nigra kostnader for Samfalligheten.

§6

Samfillighetens medlemmar har foretrddesrétt till 18 batplatser. En forutsittning hdrfor dr att man
sven ir medlem i Foreningen. Arshyra, medlemsinsats/medlemslan for nimnda bétplatser utgar med
samma belopp som for 6vriga medlemmar i Foreningen.

§7

Foreningen ansvarar for:
- avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom omrédets och toalettbyggnadens
nyttjande.
- att erforderliga tillstdnd finns
- att gillande ansvarsforsékring gentemot 3:e part finns
- att omrade och toalettbyggnad halls stédat
- brygganliggningar forutom Piren underhlls.
- sjosittningsrampen underhélls.
- flytbryggor underhélls

§8

Enligt forslag i FOP SLUSSEN s finns det forutsittningar att kunna bygga en géngbrygga fran lilla
simskolan runt berget till &ngbatsbryggan. Nér nagon av undertecknade parter - eller ndgon annan part
har ekonomiskt utrymme kan det - efter samrad och berdrda parters godkénnande - anvéndas till att
realisera ovanstdende.



Avtalsforslag frén Foreningen Slussen 2016-03-04

§9
Reparation av piren

Samftillighetens dtagande:

- byta ut bdrande jarnbalkar till galvade balkar

- befintligt trd déick ersitts med nytt trd dack.

- mellan trd dicken gjuts med véderbesténdig betong.

- nedrasad springsten ersdtts med ny.

- nivan pé piren (betongen) kommer att hojas i niva med angbatsbryggan.

- bryggdickens niva anpassas till niva som foreningen skall godkénna. Hojden skall anpassas
till de batar som skall kunna fortdja pé dessa platser.

- piren skall kunna nyttjas i hela sin ldngd ut till pirens topp for bryggdick

- infistningar av Y-bommar skall kunna ske léngs hela brygglingden pé piren och i ldge som
foreningen bestimmer i senare skede.

- tomrdr for EL, Vatten och Avlopp skall forlaggas ingjutna i betongen pé piren till 2 lagen
enligt anvisning fr&n Foreningen.

- igod tid fore byggstart redovisas forslag pé tankt utforande samt erhalls godkénnande pa
bryggdacken frén Foreningen innan arbetet far péborjas.

Ersdtining:

Foreningen ska betala fyrtiotusen (40 000) kronor per &r i 10 ar som fast del i arrendeavtalet for
reparationsarbetet. Se §3. Tidigare krav p& Foreningen om att fondera medel utgér ddrmed i sin helhet.
Tider:

Reparationsarbetet for piren skall utforas under arrendeperiodens forsta halft och vara klart senast till
batsisongen 2020. Om reparationsarbetet inte utfors aterbetalas erhallna erséttningar till Foreningen.

§10

Detta avtal blir bindande for bigge parter forst nér godkénnande erhéllits p& Foreningens arsmote
varen 2016.

Efter detta avtals undertecknande av bégge parter s skall Foreningen erlgga den rorliga
arrendeavgiften pa 50.000 kr for 2016.

Nir godkannande erhallits frin Foreningens drsméte 2016 skall den fasta delen pa 40.000 kr erldggas
och detta avtal blir d géllande i sin helhet till 2025.
§11

Tvist i anledning av detta avtal skall provas av lénets arrendendmnd.
Detta kontrakt &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Strom 2016-03-................

Samflligheten (Kent Olsson) Foreningen (Per Arnell)

Bilaga 1, Karta over upplatet omréde daterad 2016-01-01



§ 9b

Foreningen utreder parallellt en omlédggning av befintliga flytbryggor (Bilaga 2) samt komplettering
med ny flytbrygga lings pirens utsida. Om alternativet med ny flytbrygga ldngs piren beslutas i
Foreningen si behdvs inte nagon fast brygganlaggning pa utsidan av piren och den fasta
arrendekostnaden skall d4 reduceras med ett belopp som beréknas pé den inbesparade kostnaden for
fast brygganliggning p utsidan av piren. Samfilligheten och foreningen tar fram storleken pa denna
besparing gemensamt. Reducering av det &rliga fasta beloppet sker med jamnt belopp pé kvarvarande
&r nir beslutet tas. Ett sddant beslut méste senast tas d& Samflligheten meddelat att de kommer att

pébdrja upprustningen av piren.
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Arrendeavtal Akrbil.nr

Mellan Féreningen Slussen (Foreningen) och Stroms Samfillighetsforening (Samfilligheten)

For detta arrendeavtal géller foljande:

§1

Samflligheten uppléter till Foreningen
a. markomrade som #gs av Samfdlligheten omfattande Slussekilens inre sydvéstra del fran
stra gangbron over dn frén Runns vattnet fram till markomradet for Pensionatet.
Frén upplatelsen undantages mark for:
- tre sjobodar
- Magasinet
- Angbétsbryggan
- Parkeringen

b. dusch och toalettbyggnad dgd av Samfdlligheten

Det upplitna omrédet och byggnad enligt bilagd karta, bilaga 1.

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2016 — 31 december 2025. Avtalet fortsitter att gélla
ytterligare en tid av tio &r i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tva
ar fore avtalstidens utgang.

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstand med Samfiilligheten efter detta avtals
ikrafttridande, skall vid en uppségning fran Samfdllighetens sida ersittas med investerat
belopp efter avdrag for avskrivning efter en 20- 4rig avskrivningsplan. For att ersittningen
skall utgé forutsitts att tillgangen ér vederborligen underhéllen och funktionsduglig vid
Overtagandet.

Efter arrendets upphorande skall arrendatorn inom tva manader ta bort dgd byggnation,
utrustning mm. Tvé ménader efter arrendets upphorande tillfaller kvarvarande byggnation,
utrustning mm markégaren.

Om nagon av parterna grovt dsidosétter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas
att upphora omgéende. Vid sadant upphdrande av avtalet som orsakats av att F'oreningen
grovt &sidosatt sina skyldigheter skall ersittning for investeringar €j erldggas.



§3

Arrendekostnaden bestir av en fast del och en del som indexregleras. Arrendet skall erldggas i
forskott for respektive avtalsér.

- Den fasta delen avser endast reparation av piren och utgdr fyrtio tusen (40.000)
kronor exkl moms per &r under avtalstiden tio &r och indexregleras €j. Vid en
forlingning av arrendekontraktet (efter tio &r) upphor den fasta delen och pirens
arrendekostnad ingér i den rorliga delen nedan.

- Den rorliga delen utgor femtio tusen (50 000:-) kronor per &r. Arrendet &ndras arligen
p g a forindringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgor indextalet for
mars manad 2015. Forsta tillfille for fordndring #r 1 januari 2017, varvid skillnaden
mellan indextalet for mars 2015 och mars 2016 skall utgdra den fSréndring varmed
arrendet skall justeras.

§4

Det upplatna omradet far nyttjas for foljande dndamél:
- bathamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen fger ritt att uppfora byggnader mm for att tillvarata och tillgodose ovanné@mnda
dndamal, detta skall ske i samforsténd med Samflligheten.

§5

Nyttjanderétten till omrédet fér ej Sverlatas till annan part utan Samfillighetens skriftliga
godkinnande. Om Féreningen upphdr eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten
upphdr avtalet omedelbart att gélla utan ndgra kostnader for Samfalligheten.

§6

Samfllighetens medlemmar har foretradesritt till 18 bétplatser. En forutsittning harfor dr att
man 4ven ir medlem i Foreningen. Arshyra, medlemsinsats/medlemslén for ndmnda
batplatser utgir med samma belopp som for dvriga medlemmar i Foreningen.

§7

Foreningen ansvarar for:

- avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom omradets och
toalettbyggnadens nyttjande

- att erforderliga tillstand finns

- att gillande ansvarsforsdkring gentemot 3:e part finns

- att omréde och toalettbyggnad hélls stéddat

- att brygganliggningar forutom piren underhélls

- att sjosdttningsrampen underhalls

- att flytbryggorna underhalls



§8

Foreningen och Samfilligheten &r Sverens om att det i enlighet med FOP SLUSSEN bor
byggas en géngbrygga runt berget frén hopptornet och till Pensionatet, vidare fran
4ngbatsbryggan till gamla hopptornet.

Nir ndgon av undertecknande parter eller nigon annan part har ekonomiskt utrymme bor det
anvindas till att realisera ovanstéende.

§9

Reparation av piren

Samfilligheten skall byta ut barande jarnbalkar och befintligt tridsick. Mellan tradicken gjuts
med viderbestindig betong. Nedrasad spréngsten ersétts med ny. Erforderliga slangar for el,
vatten och avlopp fran tdmningsstation for batar tas med. Nivan pa piren kommer att hojas i
nivé med angbatsbryggan.

Féreningen skall betala fyrtio tusen (40 000:-) kronor (exkl moms) per ar i 10 &r. Tidigare
krav p& Foreningen om att fondera medel utgér hirmed i sin helhet.

Reparationsarbetet skall utforas under arrendetiden. Om reparationsarbetet inte utforts vid
arrendetidens utgéng (2025) skall erhdllen erséttning aterbetalas till Foreningen

§10

Detta avtal blir bindande i sin helhet forst efter godkénnande erhallits bdde pa Foreningens
och Samfallighetens arsmdten varen 2016.

Efter detta avtals undertecknande av bégge parter s skall Foreningen erldgga den rorliga
arrendeavgiften pa 50 000 kr for 2016.

Efter godkéinnande pa Féreningen och Samflligheten érsmote 2016 skall den fasta delen pa
40 000 kr (exkl moms) erldggas.

Om godkénnande ej erhalls bide pa Foreningen och Samfilligheten &rsmdte 2016 upphor
detta avtal att gélla 31 december 2016.

§11

Tvist i anledning av detta avtal skall provas av ldnets arrendendmnd.

Detta kontrakt dr upprittat i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
i) v 02 V) S N—

Samfalligheten (Kent Olsson) Foreningen (Per Arnell)
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For detta arrendeavtal géller foljande:

Mellan Foreningen Slussen (Foreningen) och Stroms Samfillighetsforening (Samfdlligheten)

For detta arrendeavtal géller foljande:

§1

Samfilligheten uppléter till Foreningen
- Markomréade som #gs av Samfilligheten omfattande Slussekilens inre sydvéstra del frén Ostra
gangbron Gver 4n frdn Runnsvattnet fram till markomradet for Slussens Pensionat. Det '
upplétna omradet och byggnader &r redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01.

Fran upplételsen undantages mark for:
- tre sjébodar
- magasinet
- é&ngbétsbryggan
- parkeringen
- dusch och toalettbyggnad dgd av Samfalligheten

§1

Samfiilligheten uppléter till Foreningen
a. markomrade som #gs av Samfiilligheten omfattande Slussekilens inre sydvéstra del fran
Sstra gdngbron dver &n frin Runns vattnet fram till markomradet for Pensionatet.
Frén upplételsen undantages mark for:
- tre sjobodar
- Magasinet
- Angbatsbryggan
- Parkeringen

b. dusch och toalettbyggnad dgd av Samfdlligheten

Det upplitna omradet och byggnad enligt bilagd karta, bilaga 1.
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§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2016 — 31 december 2025. Avtalet fortsétter att gélla ytterligare
en tid av tio &r i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tva &r fore avtalstidens
utgéng.

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstand med Samfilligheten efter detta avtals
ikrafttradande, skall vid en uppsigning fran Samjillighetens sida ersdttas med investerat belopp efter
avdrag for avskrivning efter en 20-arig avskrivningsplan. For att ersittningen skall utgd forutsétts att
tillgngen #r vederbérligen underhédllen och funktionsduglig vid dvertagandet.

Efter arrendets upphorande skall arrendatorn inom tva ménader ta bort dgd byggnation, utrustning
mm. Tva ménader efter arrendets upphdrande tillfaller kvarvarande byggnation, utrustning m m
markagaren.

Om négon av parterna grovt asidosétter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas att
upphora omgaende. Vid sadant upphdrande av avtalet som orsakats av att Foreningen grovt dsidosatt
sina skyldigheter skall ersdttning for investeringar ej erlédggas.

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2016 — 31 december 2025. Avtalet fortsitter att gélla
ytterligare en tid av tio &r i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tva
ar fore avtalstidens utgang.

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstand med Samfilligheten efter detta avtals
ikrafttridande, skall vid en uppsigning frén Samfillighetens sida ersittas med investerat
belopp efter avdrag for avskrivning efter en 20- arig avskrivningsplan. For att ersittningen
skall utga forutsitts att tillgéngen &r vederborligen underhéllen och funktionsduglig vid
overtagandet.

Efter arrendets upphorande skall arrendatorn inom tvd manader ta bort dgd byggnation,
utrustning mm. Tva manader efter arrendets upphorande tillfaller kvarvarande byggnation,
utrustning mm markégaren.

Om négon av parterna grovt &sidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas
att upphora omgaende. Vid sidant upphdrande av avtalet som orsakats av att Foreningen
grovt asidosatt sina skyldigheter skall erséttning for investeringar ej erlaggas.
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§3

Arrendekostnaden bestar av en fast del och en del som indexregleras. Arrendet skall erldggas i forskott
for respektive avtalsar.

- Den fasta delen avser piren och utgér fyrtio tusen (40.000) kronor per ar under avtalstiden tio
&r och indexregleras ej. Vid en forlangning av arrendekontraktet (efter tio ar) upphor den fasta
delen och pirens arrendekostnad ingér i den rérliga delen nedan.

- Den rérliga delen utgér femtio tusen (50 000:-) kronor per ar. Arrendet dndras arligenp ga
forandringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgor indextalet for mars ménad
2015. Forsta tillfille for forandring &r 1 januari 2017, varvid skillnaden mellan indextalet for
mars 2015 och mars 2016 skall utgora den forandring varmed arrendet skall justeras.

§3

Arrendekostnaden bestar av en fast del och en del som indexregleras. Arrendet skall erldggas i forskott
for respektive avtalsar.

- Den fasta delen avser endast reparation av piren och utgdr fyrtio tusen (40.000) kronor exkl
moms per ar under avtalstiden tio &r och indexregleras ¢j. Vid en forléngning av
arrendekontraktet (efter tio ar) upphdr den fasta delen och pirens arrendekostnad ingér i den
rorliga delen nedan.

- Den rorliga delen utgdr femtio tusen (50 000:-) kronor per ar. Arrendet #ndras arligenp g a
forandringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgor indextalet for mars ménad
2015. Forsta tillfille for fordndring ér 1 januari 2017, varvid skillnaden mellan indextalet for
mars 2015 och mars 2016 skall utgéra den forandring varmed arrendet skall justeras.

§4

Det upplétna omradet fér nyttjas for foljande dndamal:
- bathamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen ager ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan nadmnda &ndamél,
detta skall ske i samforstand med Samfdlligheten.

§4

Det upplatna omradet far nyttjas for foljande dndamal:
- bathamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen iger ritt att uppfora byggnader mm for att tillvarata och tillgodose ovannamnda
andamal, detta skall ske i samforstdnd med Samfilligheten.
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§5

Nyttjanderétten till omrédet far ej Sverlétas till annan part utan Samfillighetens skriftliga
godkannande. Om Foreningen upphor eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten upphor
avtalet omedelbart att gilla utan négra kostnader for Samfalligheten.

§5

Nyttjanderitten till omradet fér ej Gverlatas till annan part utan Samftillighetens skriftliga
godkinnande. Om Foreningen upphor eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten
upphor avtalet omedelbart att gilla utan nigra kostnader for Samflligheten.

§6

Samfiillighetens medlemmar har foretréddesritt till 18 batplatser. En forutsattning hérfor &r att man
4ven 4r medlem i Foreningen. Arshyra, medlemsinsats/medlemslan for ndmnda bétplatser utgar med
samma belopp som for §vriga medlemmar i Foreningen.

§6

Samfillighetens medlemmar har foretridesritt till 18 batplatser. En forutsittning harfor &r att
man éven dr medlem i Foreningen. Arshyra, medlemsinsats/medlemslén for némnda
batplatser utgar med samma belopp som for dvriga medlemmar i Foreningen.

§7

Féreningen ansvarar for:
- avgifter och Gvriga kostnader som uppkommer genom omradets och toalettbyggnadens
nyttjande. )
- att erforderliga tillstdnd finn
- att gillande ansvarsforsikring gentemot 3:e part finns
- att omrade och toalettbyggnad halls stidat
- brygganldggningar forutom Piren underhalls.
- sjosittningsrampen underhalls.
- flytbryggor underhalls

§7

Foreningen ansvarar for:

- avgifter och 6vriga kostnader som uppkommer genom omrédets och
toalettbyggnadens nyttjande

- att erforderliga tillstdnd finns

- att gillande ansvarsforsikring gentemot 3:e part finns

- att omrade och toalettbyggnad hélls stidat

- att brygganldggningar forutom piren underhélls

- att sjosittningsrampen underhalls

- att flytbryggorna underhélls
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§8

Enligt forslag i FOP SLUSSEN s4 finns det forutséttningar att kunna bygga en gangbrygga frén lilla
simskolan runt berget till angbatsbryggan. Nér nigon av undertecknade parter - eller ndgon annan part
har ekonomiskt utrymme kan det - efter samrad och berdrda parters godkénnande - anvéndas till att
realisera ovanstéende.

§8

Féreningen och Samfiilligheten &r Sverens om att det i enlighet med FOP SLUSSEN bor
byggas en gangbrygga runt berget fran hopptornet och till Pensionatet, vidare fran
dngbatsbryggan till gamla hopptornet.

Nir nagon av undertecknande parter eller ndgon annan part har ekonomiskt utrymme bor det
anvindas till att realisera ovanstaende.

§9

Reparation av piren

Samfiillighetens atagande:

- byta ut birande jérnbalkar till galvade balkar

- befintligt trd déck ersitts med nytt trd déck.

- mellan trd dicken gjuts med vdderbestidndig betong.

- nedrasad spréngsten ersétts med ny.

- nivén pé piren (betongen) kommer att hdjas i nivd med &ngbétsbryggan.

- bryggdickens niva anpassas till niva som féreningen skall godk#nna. Hojden skall anpassas
till de batar som skall kunna fort6ja pa dessa platser.

- piren skall kunna nyttjas i hela sin langd ut ill pirens topp for bryggdick

- infistningar av Y-bommar skall kunna ske langs hela bryggldngden pa piren och i lige som
foreningen bestdmmer i senare skede.

- tomrdr for EL, Vatten och Avlopp skall forliggas ingjutna i betongen pa piren till 2 lagen
enligt anvisning frdn Foreningen.

- igod tid fore byggstart redovisas forslag pd ténkt utférande samt erhalls godkénnande pa
bryggdacken frin Féreningen innan arbetet fir paborjas.

Ersdtining:
Foreningen ska betala fyrtiotusen (40 000) kronor per ar i 10 &r som fast del i arrendeavtalet for
reparationsarbetet. Se §3. Tidigare krav pa Fireningen om att fondera medel utgér ddrmed i sin helhet.

Tider:
Reparationsarbetet for piren skall utféras under arrendeperiodens forsta halft och vara klart senast till
batsdsongen 2020. Om reparationsarbetet inte utfors &terbetalas erhallna erséttningar till Foreningen.

§9

Reparation av piren

Samfilligheten skall byta ut birande jérnbalkar och befintligt trédéck. Mellan tridédcken gjuts
med viderbestindig betong. Nedrasad springsten ersitts med ny. Erforderliga slangar for el,
vatten och avlopp fran tomningsstation for batar tas med. Nivan pé piren kommer att hojas i
nivd med dngbatsbryggan.

Foreningen skall betala fyrtio tusen (40 000:-) kronor (exkl moms) per ari 10 ar. Tidigare
krav pa Foreningen om att fondera medel utgar hiirmed i sin helhet.
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Reparationsarbetet skall utforas under arrendetiden. Om reparationsarbetet inte utforts vid
arrendetidens utgang (2025) skall erhdllen ersittning terbetalas till Foreningen

§10

Detta avtal blir bindande for bigge parter forst nér godkénnande erhallits pd Féreningens arsmote
véren 2016.

Efter detta avtals undertecknande av bégge parter sa skall Foreningen erldgga den rorliga
arrendeavgiften pa 50.000 kr for 2016.

Nér godkinnande erhéllits fran Féreningens arsmote 2016 skall den fasta delen pa 40.000 kr erldggas
och detta avtal blir da gillande i sin helhet till 2025.

§10

Detta avtal blir bindande i sin helhet forst efter godkénnande erhallits bide pa Foreningens
och Samfllighetens &rsméten varen 2016.

Efter detta avtals undertecknande av bigge parter s& skall Foreningen erligga den rorliga
arrendeavgiften pa 50 000 kr for 2016.

Efter godkéinnande pé& Foreningen och Samfalligheten arsmote 2016 skall den fasta delen p
40 000 kr (exkl moms) erldggas.

Om godkinnande ej erhalls bade pa Foreningen och Samflligheten arsmote 2016 upphdr
detta avtal att gélla 31 december 2016.

§11
Tvist i anledning av detta avtal skall provas av lanets arrendendmnd.
Detta kontrakt &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Strom 2016-03-.........e.e...

Samfilligheten (Kent Olsson) Féreningen (Per Arnell)

Bilaga 1, Karta ver upplétet omréde daterad 2016-01-01

§11

Tvist i anledning av detta avtal skall provas av ldnets arrendendmnd.

Detta kontrakt r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Strom 2016-.....vveennnne..
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Samfdlligheten (Kent Olsson) Foreningen (Per Arnell)
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Till Stroms Samfillighetsforening, org.nr. 716444-8156
Strom 566, 473 93 Henan
Att. Styrelsen, genom Kent Olsson
Datum: 2016-10-24
. BAKGRUND

Stroms Samfillighetsforening (fortsittningsvis ”Samfilligheten”) har sedan ménga
&r ett arrendeforhallande med Foreningen Slussen (fortsdttningsvis “Intressefore-

ningen”).

Arrendeforhallandet avser ritt for IntressefSreningen att nyttja ett Samfélligheten till-

horigt markomrade for dndamalen (i) bathamn for fritidsbétar och (ii) badplats.

For ritten att av Intresseforeningen hyra en sdsongsbatplats fordras att man dr medlem i ~
denna forening. Bommar, flottorer och dvriga fortéjningsanordningar i medlemmarnas
del av hamnen tillhor Intresseforeningen. I fritidsbathamnen har Intresseforeningen dven
rtt att anordna géstplatser och for detta dndamal har Intresseforeningen anskaffat och

lagt ut en flytponton med tillhdrande fortdjningsanordningar.

Arrendet av badplatsen inbegriper dven enklare byggnad/’badbod” och anordningar for

att kunna bedriva simskola. “Badboden” dgs av IntressefSreningen.

Utover upplételsen av markomrédet, omfattar arrendeavtalet upplételse av en dusch- och

toalettbyggnad. Denna byggnad har uppforts och dgs av Samflligheten.

Dirutdver ir avtalat att Intressefreningen, med Samfillighetens tillstind, (angivet som
» ... i samforstand med ...”) iger uppfora byggnader for att tillgodose de angivna @nda-

malen. Férutom den enklare badboden” har dock nigon sddan byggnad aldrig uppforts.
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2. AVTALSFORHALLANDEN

Det skriftliga arrendeavtalet fran 1993 16per pé tio (10) 4r, 1 juni 1993 - 31 maj 2003,

med tio (10) &rs forlingning vid utebliven uppségning.

Under ren 2008 och 2009 triffade parterna tilliggsavtal till 1993 érs avtal, vilka til-
liggsavtal omfattar dels upplételsen av markomradet for montage och landanslutning av
flytpontonen, dels upplatelsen av dusch- och toalettbyggnaden. Ar 2009 traffat tillaggs-
avtal 16pte till och med den 31 maj 2013, séledes till utgngen av den andra forldng-

ningsperioden av 1993 érs avtal.

Fran och med 2013 har parterna triffat avtal med kortare avtalstid, inledningsvis for
tiden 2013.06 - 2013.12 och darefter ettriga avtal, vilka géllde for kalenderren 2014
och 2015.

F6r innevarande arrendetid — kalendergret 2016 — har parterna inte kunnat enas om vill-
koren for arrendet, varfor nagot skriftligt arrendeavtal inte har tréffats. Intresseforening-
en har emellertid erlagt en arrendeavgift om SEK 50 000, vilket motsvarar den éarliga

avgiften for &ren 2013 - 2015.

Det senast gillande skriftliga avtalet, vilket 16pte ut 2015-12-31, saknar bestdmmelse

om verkan av utebliven uppsigning.

Négon uppsigning av arrendeforhallandet har inte skett.

3. OVERVAGANDEN

Samfilligheten 6nskar nu &terta ansvaret for den del av markomrédet som omfattar
(i) hamnomradet, for att kunna genomfora nédvéndiga nyinvesteringar och dérefter
langsiktigt forvalta och handha skdtseln av batplatser och sitt hamnomréade i dvrigt.
Samfillighetens avsikt #r att i tekniskt avseende forbéttra hamnen, sannolikt &ven att

utdka antalet sdsongs- och géstbatplatser.
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Nuvarande innehavare av sésongsbatplatser skall erbjudas mojlighet att fortsatt hyra sa-
dan plats. Samfillighetens bedomning ér, att avgifterna for platserna skall kunna vara i
stort sett oforindrade, dock beroende av hur arrendeprocessen utvecklas och hur forbitt-

rings- och byggnationsarbeten kan genomftras.

Samfillighetens dnskan och avsikt dr darfor att arrendeforhéllandet skall upphora, var-

efter parterna kan triffa ett nytt arrendeforhallande avseende badplatsomrédet.

Fragor har dirvid uppkommit om vilken typ av arrende som foreligger, om och hur

arrendeforhallandet kan avvecklas samt ddrmed sammanhéngande fragor.

Arrendetyper

Det avgorande for till vilket slags arrende en upplatelse av mark skall rdknas, ar hur
marken skall anvindas. Enligt svensk rétt kan jord uppltas som j ordbruks-, bostads-,
anldggnings, eller ldgenhetsarrende. [ forevarande fall kan det séledes det vara fréga om

antingen anliggningsarrende eller lagenhetsarrende.

Anligeningsarrende

For att ett en upplatelse av jord skall rdknas som anléggningsarrende krévs till att borja

med att upplatelsen 4r skriftlig.

Som ovan angivits saknas for nérvarande av parterna undertecknat skriftligt avtal. Dock
giller, att om arrendeforhallandet skulle anses utgora ett anldggningsarrende, sa skall,
nsir annat inte har avtalats, arrendeavtalet anses innefatta villkor att om uppsigning inte
sker inom ritt tid, avtalet skall anses forléngt pa tid som motsvarar arrendetiden (dock

langst fem &r) i foreliggande fall sledes i ett (1) ar.

Vidare giller, for anliggningsarrenden, att uppsdgning skall ske, senast sex ménader

fore arrendetidens utgéng, om inte annan uppségningstid tid avtalats.
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Vid uppsigning av ett anldggnin gsarrende fran markégarens sida har arrendatorn ett

s.k. indirekt besittingsskydd, vilket innebir att arrendatorn under vissa omstéindigheter
kan vara berittigad till ersittning for det fall markégaren inte vill forlinga arrendet och
arrendatorns skil att vara kvar dr starkare 4n markégarens skil att 3 arrendeforhéllandet

att upphora.

Under sadan omstindigheter skall markégaren i skdlig omfattning ersitta arrendatorn
dennes forlust pa grund av arrendeforhallandets upphorande. Innebdrden av detta be-
sittningsskydd r séledes att arrendatorn under alla omsténdigheter maste avflytta vid

arrendetidens utgang, men kan vara berttigad till viss, skilig kompensation.

I foreliggande fall skall markégaren sjélv dverta ansvaret for och skotseln av sitt hamn-
omréde, utan forfang for befintliga batplatsinnehavarna, varfor jorddgaren nog far anses

ha befogad anledning att upplosa arrendeforhallandet.

Vad krivs da for att ett anliggningsarrende skall anses foreligga? Foljande forutsatt-

ningar skall vara uppfyllda.

- Arrendatorn skall ha ritt att for forvirvséindamdl bygga eller ha kvar en eller flera

byggnader pé arrendetomten och

- byggnaden eller byggnaderna ér infe endast av ringa betydelse for verksamheten.

Till vigledning for beddmning kan man fran Arrendenimndens hemsida inhdmta, att

upplételser for foljande dndamal normalt riknas som anldggningsarrende.

- bensinstation

- kommersiellt driven skidanldggning
- fabrik

- lagerhus

- vindkraftpark

- kommersiellt driven marina.
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De visentliga forutsittningarna for att ett Anléiggningsarrende skall anses vara for han-

den 4r saledes, att arrendatorn for forvirvsindamal skall ha rétt att bygga eller ha kvar

en eller flera byggnader pa arrendetomten, samt att byggnaden, eller byggnaderna, &r

inte endast av ringa betydelse for verksamheten.

| fsrevarande fall #ir arrendatorn en ideell forening vars huvudsakliga syfte, svitt i detta

avseende dr av intresse, att for sina medlemmar ombesorja batplatser.

Den enda egentliga byggnad som omfattas av arrendeforhéllandet &r en dusch- och toa-

lettbyggnad, vilken brukas for badplatsarrendet.

Det kan saledes slas fast, att bada de visentliga fSrutsittningar som krévs for att ett an-
liggningsarrende skall anses foreligga brister; den ideella foreningen har varken uppfort
eller nyttjar ngon byggnad for forvirvsandmadl, inte heller dr den enda byggnad som
omfattas av arrendeforhallandet av visentlig betydelse for hamnverksamheten. (Med
byggnader/byggnadsverk kan knappast avses flytpontoner, trd-déck i anslutning till en

pir, bommar, flottorer eller andra fortojningsanordningar.)

Att Intressefreningen handhar bétplatser for géstande bétar, om dn mot betalning, inne-

bir inte heller att det foreligger ndgon verksamhet for forvérvséndamal kopplat till nagot

byggnadsverk; géstplatserna kan inte utgdra annat dn ett komplement till den ideella 1o~

reningens verksamhet.

Om séledes forutsittningarna inte foreligger for att nyttjanderétten skall anses utgora ett

anldggningsarrende, dr friga om ett ldgenhetsarrende.

Ligenhetsarrende

Ligenhetsarrende foreligger nér jord upplétits pd arrende for annat dndamal dn jordbruk
och upplételsen icke dr att anse som bostadsarrende eller anldggningsarrende. Ligen-
hetsarrende definieras saledes som den nyttjanderitt vilken inte uppfyller villkoren for

att kunna utgdra ndgot av de dvriga arrendetyperna.
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P& Arrendendmndens hemsida anges, bland annat, att upplatelser for foljande dndamél

normalt riknas som ldgenhetsarrende.

- upplételse av mark for parkeringsplats utomhus,
- kajplats,
- upplagsplats.

Om arrendatorn, som i foreliggande fall, inte ska bedriva forvarysverksambhet pa arren-

destillet riknas ocksa foljande upplételser som lagenhetsarrende.

- idrottsforeningars klubbhus,

- sjobod for bad eller for fritidsfiske.

Ligenhetsarrende avser till sin karaktér nyttjanderétter av begrénsat ekonomiskt vérde
och dr diirfor inte reglerat i samma omfattning som de dvriga arrendetyperna. Det finns
fiirre tvingande regler, vilka for vriga arrendetyper huvudsakligen #r till arrendatorns

skydd.
Upplatelse av ett lagenhetsarrende kréver inte skriftlig form.

e En ldgenhetsarrendator saknar helt besittningsskydd, vilket innebér att arrenda-
torn inte har ritt att fa avtalet forldngt.

e Arrendatorn har inte ritt till ndgon erséttning nér arrendeavtalet upphor.

o  Arrendenimnden kan inte bevilja uppskov med avilyttningen.

e Fit lagenhetsarrende som loper pa bestimd tid upphor vid avtalstidens utgang,
utan fSregiende uppségning, i de fall parterna, som i foreliggande fall, inte har

avtalat om nigon uppsdgningstid.

4. SLUTSATSER OCH SAMMANFATTNING

Den ideella foreningens nyttjanderitt till omrédet kan inte utgdra ndgonting annat &n ett

Jdgenhetsarrende.
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Eftersom parterna inte har kunnat enas om avtalsvillkoren for tiden efter den 31 decem-
ber 2015, rader viss osdkerhet om vad som nu géller. Samfilligheten har inte haft ndgon
skyldighet att siga upp avtalet till utgdngen av ar 2015, vid vilken tid det skulle ha upp-
hért, 4 andra sidan har arrendatorn, om &n for sent, erlagt arrendeavgiften och fortsatt att

nyttja omrédet, utan att markégaren har avhyst foreningen.

Det som ligger ndrmast till hand dr, att Parterna underforstétt, eller i ndgot sammanhang
mer uttryckligen, enats om att forlinga avtalet for ytterligare en sdsong, vilket fér anses

vara for ytterligare ett kalenderdr.
Om inte annat framkommer, far det likaledes anses vara forldngt pa ofdriandrade villkor.

Sammantaget innebir det anforda, att nyttjanderatten skall upphdra per den 31 december
2016. Eftersom arrendatorn saknar besittningsskydd, skall arrendatorn senast vid denna

tidpunkt ha avstddad arrendeomrédet och avflyttat.

Av praktiska och andra skél bor Samfélligheten i god tid fore utgéngen av ret lamna In-
tresseforeningen besked om fragorna kring uppldsningen av arrendeforhéllandet, bl.a.
om det skall leva vidare savitt avser badplatsen och i sa fall tréffa ett nytt avtal i denna

del, samt reglera eventuellt dvriga fragestéllningar rérande inventarier mm.

Kungilv, dag som ovan

// Mats Nikell
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Till Stroms samféllighet

Svar angdende brev 2016-10-24 fran Advokat Mats Nikell

Den Ideella/Ekonomiska (ej “Intresseférening”) Féreningen Slussen (FS) havdar fortsatt att FS har ett
anliggningsarrende och att detta styrks av er advokat i Kungalvs brev daterat 2016-10-24, men
diremot ar slutsatsen att det &r ett ligenhetsarrende inte korrekt.

Det som avgor att FS har ett anlaggningsarrende ar att FS har for var kommersiella verksamhet
simskolan en sedan 1958 uppford Simskoleexpedition (ej ”Badbod”), och en kommersiellt driven
marina med verksamheten Gasthamn och uthyrning av batplatser fran 1967 (e] “sésongsbdtplatser”)
pa det arrenderade omradet.

Detta styrks/overensstimmer vdl med kraven for att uppfylla ett anldggningsarrende i brevet sidan 4
av 7 betriffande forutsittningar (byggnad/betydelse for verksamheten) och exempel pa @ndamal
fran Arrendenimndens hemsida sdsom -kommersiellt driven marina.

Vidare har Skattemyndigheten bedémt att FS bedriver niringsverksamhet genom att bedriva
smab3atshamn och giasthamn. Genom att féreningen anses bedriva kommersiell ekonomisk
verksamhet har FS ansetts vara moms- och inkomstskattepliktig f6r den marina verksamheten sedan
2010. FS motsatte sig detta men fick acceptera Skattemyndighetens omprovningsbeslut.

Var méalsittning ar att fortsitta med géllande anliggningsarrende och om det blir uppsagt sa far det
prévas av Arrendendmnden.

Fragor pa detta besvaras av var advokat Niclas Hagard telefon 031-16 06 02

2016-11-10
Per Arnell

Ordférande Féreningen Slussen
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Styrelsen for Foreningen Slussen har i uppdrag av medlemmarna, och mandat for (&rsmotesbeslut
2016), att teckna ett 10 &rigt arrendeavtal gallande bathamnen, simskolan/badanliggningen i Slussen
med Stroms Samfallighet.

Eftersom vi inte erhallet ndgot undertecknat arrendekontrakt fran ER, sa bifogar vi ett 10 arigt
anlaggningsarrendekontrakt i 2 exemplar undertecknade av ordférande i Féreningen Slussen.

Vi har tagit bort tidigare

§ 8 "Enligt forslag i FOP SLUSSEN s4 finns det forutséttningar att kunna bygga en gingbrygga frdn
lilla simskolan runt berget till &ngbatsbryggan.”

da vi anser att denna punkt inte skall vara med i arrendekontraktet

Vidare s& har vi tagit bort paragrafen

§ 9 gillande Piren

d4 piren tillhor Féreningen Slussen. Foreningen Slussen ansvarar for och ombesorjer upprustningen
av piren lika dvriga brygganldggningar.

§7 har fatt ny lydelse
Ny §8 &r hur avtalstvist skall [6sas. Lydelsen ar enligt tidigare avtal
Resterande kvarstdende paragrafer &r vi 6verens om sedan tidigare diskussioner.

Vi har betalt in arrendeavgiften 2016-12-23 fér &r 2017 i enlighet med tidigare 6verenskommelse
gallande upprakning med index.

For att planera och komma igdng med upprustningen av piren (som har underhéllsbehov) behover vi
ett 10 arigt arrendeavtal

Vi ber er darfor underteckna avtalet, och sinda éver ett undertecknat avtal i retur till oss under
februari manad 2017

Med Vanlig Halsning
Féreningen Slussen

Per Arnell
Ordférande

Bilagor:
Underskrivna arrendavtal 2 st varav 1 st dnskas i retur efter undertecknande
Bilaga 1 till arrendekontrakt daterad 160101

|4
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Arrendeavtal

Mellan Foreningen Slussen (Foreningen) och Stroms Samfillighetsforening (Samfdilligheten)
For detta arrendeavtal géller foljande:

§1

Samfilligheten upplater till Foreningen
- Markomrade som dgs av Samflligheten omfattande Slussekilens inre sydvéstra del frdn Ostra
gangbron Gver &n fr&n Runnsvattnet fram till markomradet for Slussens Pensionat. Det
upplatna omradet och byggnader dr redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01.

Fran upplatelsen undantages mark for:
- tre sjobodar
- magasinet
- angbatsbryggan
- parkeringen
- dusch och toalettbyggnad dgd av Samfalligheten

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2017 — 31 december 2026. Avtalet fortsatter att gilla ytterligare
en tid av tio &r i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tva &r fore avtalstidens
utgéng.

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstand med Samflligheten efter detta avtals
ikrafttridande, skall vid en uppsigning fran Samfcllighetens sida ersittas med investerat belopp efter
avdrag for avskrivning efter en 20-arig avskrivningsplan. For att ersittningen skall utga forutsitts att
tillgdngen dr vederborligen underhallen och funktionsduglig vid dvertagandet.

Efter arrendets upphdrande skall arrendatorn inom tvd ménader ta bort #gd byggnation, utrustning
mm. Tv& manader efter arrendets upphorande tillfaller kvarvarande byggnation, utrustning m m
markégaren.

Om nagon av parterna grovt asidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas att
upphora omgéende. Vid sidant upphdrande av avtalet som orsakats av att Foreningen grovt asidosatt
sina skyldigheter skall ersittning for investeringar ej erldggas.

§3

Arrendekostnaden bestar av en del som indexregleras. Arrendet skall erlédggas i forskott for respektive
avtalsér.

- Arrendet utgdr femtio tusen (50 000:-) kronor per ar (basér 2016). Arrendet éndras arligen pga
forandringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgor indextalet for mars manad
2015. Forsta tillfille for forandring dr 1 januari 2017, varvid skillnaden mellan indextalet for
mars 2015 och mars 2016 skall utgra den forindring varmed arrendet skall justeras.



§4

Det upplédtna omradet far nyttjas for foljande dndamal:
. bathamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen #ger ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan némnda dndamal,
detta skall ske i samforstind med Samfdlligheten.

§5

Nyttjandertten till omréadet fér ej Sverlatas till annan part utan Samfdllighetens skriftliga
godkénnande. Om Féreningen upphor eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten upphor
avtalet omedelbart att gilla utan nagra kostnader for Samfilligheten.

§6

Foreningen ansvarar for:
- att erforderliga tillstind finns
- att gillande ansvarsforsdkring gentemot 3:e part finns
- att omrade och toalettbyggnad hélls stédat
- brygganliggningar inklusive Piren underhalls.
- sjosittningsrampen underhdlls.
- flytbryggor underhélls

§7

Tvist i anledning av detta avtal skall provas av lanets arrendendmnd.
Detta kontrakt ar upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Slussen 2016-12-....cceeervinnnns V .Frolunda 2016-12-22

Samfilligheten (Kent Olsson) Féreningen (Per Arnell)

Bilaga 1, Karta 6ver upplétet omrade daterad 2016-01-01
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Arrendeavtal

Mellan Féreningen Slussen (Foreningen) och Stréms Samfillighetsforening (Samfdlligheten)
For detta arrendeavtal géller foljande:

§1

Samfclligheten uppléter till Foreningen
- Markomrade som #gs av Samfilligheten omfattande Slussekilens inre sydvistra del frén dstra
gangbron dver &n fran Runnsvattnet fram till markomradet for Slussens Pensionat. Det
upplétna omrédet och byggnader dr redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01.

Fran upplatelsen undantages mark for:
- tre sjobodar
- magasinet
- angbatsbryggan
- parkeringen
- dusch och toalettbyggnad dgd av Samfdlligheten

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2017 — 31 december 2026. Avtalet fortsitter att gélla ytterligare
en tid av tio &r i taget om avtalet skriftligen ej uppsagts av endera parten senast tva dr fore avtalstidens
utglng.

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstand med Samfilligheten efter detta avtals
ikrafttradande, skall vid en uppsigning fran Samfeillighetens sida ersittas med investerat belopp efter
avdrag for avskrivning efter en 20-arig avskrivningsplan. For att erséttningen skall utgd forutsitts att
tillgangen #r vederbdrligen underhallen och funktionsduglig vid vertagandet.

Efter arrendets upphorande skall arrendatorn inom tvA méanader ta bort dgd byggnation, utrustning
mm. Tva manader efter arrendets upphérande tillfaller kvarvarande byggnation, utrustning m m
markdgaren.

Om négon av parterna grovt dsidostter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas att
upphora omgéende. Vid sadant upphdrande av avtalet som orsakats av att Foreningen grovt asidosatt
sina skyldigheter skall ersttning for investeringar ej erldggas.

§3

Arrendekostnaden bestar av en del som indexregleras. Arrendet skall erldggas i forskott for respektive
avtalsér.

- Den rorliga delen utgor femtio tusen (50 000:-) kronor per ar. Arrendet #indras arligenp ga
forandringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgér indextalet for mars ménad
2015. Forsta tillfille for forandring 4r 1 januari 2017, varvid skillnaden mellan indextalet for
mars 2015 och mars 2016 skall utgéra den forandring varmed arrendet skall justeras.



§4

Det upplatna omrédet far nyttjas for foljande dndamal:
. bathamn med bryggor och fortdjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen #ger ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan nimnda dndamél,
detta skall ske i samforstand med Samfalligheten.

§5

Nyttjanderétten till omréadet fér ej verlatas till annan part utan Samfdllighetens skriftliga
godkinnande. Om Foreningen upphor eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten upphor
avtalet omedelbart att gilla utan nagra kostnader for Samfdilligheten.

§6

Samfllighetens medlemmar har foretradesritt till 18 batplatser. En forutsittning hérfor dr att man
dven 4r medlem i Foreningen. Arshyra, medlemsinsats/medlemslén for ndmnda batplatser utgér med
samma belopp som for vriga medlemmar i F} oreningen.

§7

Foreningen ansvarar for:
- driftkostnader som uppkommer genom omradets och toalettbyggnadens nyttjande.
- att erforderliga tillstand finns
- att gillande ansvarsforsékring gentemot 3:e part finns
- att omrade och toalettbyggnad halls stédat
- sjosittningsramp, piren, bryggor, flytbryggor underhalls.
- badanliggning, badbryggor, hopptorn, simskoleexpedition mm underhélls

§8

Tvist i anledning av detta avtal skall provas av lanets arrendendmnd.
Detta kontrakt dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Strom 2017-02-....ccveeennene Goteborg 2017-01-27

Samflligheten (Kent Olsson) Féreningen (Per Arnell)

Bilaga 1, Karta 6ver upplatet omrade daterad 2016-01-01



L6

Ril.

HYRESNAMNDEN ARRENDENAMNDEN

| GOTEBORG

DAf e

S8 184

7018 06~ 20

Ink.

A ¥ :
u«\Mxnecbuouuouuouuub

Akrhilnr..eeee

§h

iag |



HYRESHAMNDEN ARRENDENALNDEN Bil

| GOTEBORG 72
DA, Bgég - / g y
Till styrelsen for 2017-02- I 2018 -06- 2 0
Foreningen Slussen Akebil.nr... A v

Chocbusovibuoaeoy

Med anledning av innehallet i ert brev av den 10 november 2016 aterkommer vi med foljande
information. Orsaken till att svaret drojt beror endast p& tidsbrist, vi har alla annat att prioritera.

Det ir uppenbart att den ideella Foreningen Slussen under aren haft mojligheten att nyttja omrdadet
med stod av ett lagenhetsarrende, vilket dr den arrendeform som &r tillamplig for markupplatelsen.

Att foreningen handhar nagra gisthamnsplatser och att det inom omradet finns en mindre bod som
nyttjats som omkladningsutrymme av simldrarna, skapar inte ndgot anldggningsarrende, péstaendet
om detta gors nog mot battre vetande.

Vi har ingen oro for att driva fragan, men anser att det &r ett daligt satt att losa parternas
mellanhavanden, i en domstolsprocess.

Vi har heller inte i och for sig ett egenintresse av att driva intresseféreningens batplatser, men som
omradet ser ut idag dr oacceptabelt, skotseln har ldange varit eftersatt.

Ni har nu dversant ett forslag till ett nytt avtal, eftersom det fér nirvarande saknas nagot arrende-
avtal, sedan ni under véaren 2016 inte godtog vart forslag for férlangning.

Ni gor dven nu gallande att piren skulle tillhtra Féreningen Slussen.

~ Med anledning av de a, maste vi klargdra foliande.

Arrendeavtalet dr uppsagt. Besittningsskydd saknas och ni skulle avflyttat frén omradet vid &rsskiftet.

Eftersom vi inte vill driva vara mellanhavanden rittsligt, har vi valt att inte gar vidare med avhys-
ningen utan hoppas att vi skall kunna nd en sverenskommelse i godo. Vi har darfor accepterat att ni,
sedan ni betalat en arrendeavgift, far kvarstanna ytterligare ett ar och att avflyttning skall ske senast
den 31 augusti 2017, savida vi inte kan nad en annan samforstandslosning. Det av er dversinda avialet
4r inte aktuellt.

Avflyttning skall ha skett senast den sista augusti eftersom vi har for avsikt att planera upprustning av
piren mm och detta arbete far endast ske under vissa perioder av aret.

pastaendet om att piren skulle tillhora Foreningen Slussen ar en ny uppgift. Piren ar byggd av sam-
fallighetens massor sasom ett gemensamt projekt, att jganderatten ddrigenom skulle ha dvergdtt till
Foreningen Slussen maste vara felaktigt. Vanligen forklara nér, pa vilket sdtt och p4 vilken grund som
dganderatten till piren <kulle ha tillkommit foreningen. Ni far snarast aterkomma med de uppgifter
som enligt er uppfattning styrker att piren tilthor foreningen, denna fraga maste klaras ut omedel-
bart, sarskilt med beaktande av den forestaende, nodvindiga upprustningen av piren.

Med vénlig halsning

E6r Stroms Samfallighetsforening

A

Kent Olsson
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Féreningen Slussen (FS) vill genom denna skrivelse fortydliga att ndgon avflyttning fran arrenderad
mark ej kommer att ske 2017-08-31

Hej Kent

Skélet harfor

Styrelsen fér Foreningen Slussen (FS) har i uppdrag av medlemmarna, och mandat for
(8rsmotesbeslut 2016), att teckna ett 10 drigt arrendeavtal géllande bathamnen,
simskolan/badanliggningen i Slussen med Stroms Samfallighet {SS)

Eftersom FS inte erhallit nagot undertecknat arrendekontrakt i retur fran SS, trots att FS bifogat ett
10 arigt anldggningsarrendekontrakt i 2 exemplar undertecknade av ordférande i Féreningen Slussen
s& har medlemmarna vid arsmétet 2017 givit styrelsen i mandat att vid tvist hanfora fragan till
arrendenamnden

Historik
Férreningen Slussen (FS) och Stroms Samféllighet (SS) har ingangna avtal i form av arrendeavtal med
féljande historik.

- 10 &riga avtal tom 2011-04-25 da avtalet sades upp for omférhandling till nytt avtal. Ej
korrekt uppsagt om avsikten hade varit att avhysa FS fran bathamnen. (Arrendendmnden
skulle ha kontaktats)

- 2012 avtal framtaget, ej underskrivet (automatiskt forldngt enligt arrendelagen)

- 2013 avtal framtaget, ej underskrivet (automatiskt forlangt enligt arrendelagen)

- 2014 avtal framtaget, ej underskrivet (automatiskt forlangt enligt arrendelagen)

- 2015 Avtal underskrivet av bdgge parter

- 2016 avtal framtaget, underskrivet av FS och éversant till SS for underskrift (automatiskt
forlangt enligt arrendelagen)

- 2017 paminnelse genom detta brev (automatiskt férlangt enligt arrendelagen)

SS havdar att upplatelseformen é&r ett lagenhetsarrende medan FS havdar att det ar ett
anliggningsarrende. D3 FS och SS har olika uppfattning om vilken arrendeform som géller s& uppstar
en tvist mellan parterna. En tvist mellan parterna skall enligt samtliga paskrivna och ej paskrivna
arrendeavtal hinféras till arrendenimnden for avgérande, dvs ingen part kan utifran sina egna
isikter hantera arrendefragan egenmaktigt utan maste ta hansyn till lagar och férordningar i bada
parters rattigheter och skyldigheter vilka har stdd i Sveriges Rikes Lag, jordabalken (1970:994).

FS hivdar darfér med stod i jordabalk (1970:994) , kapitel 11 anlaggningsarrende féljande:

Med stdd av jordabalken kapitel 11 s& r FS uppfattning att SS ej foljt reglerna enligt jordabalken
kapitel 11 s& &r anldggningsarrendet i bruk och forlings automatiskt med ett 3r i taget.

Att arrendeformen skulle vara ett lagenhetsarrende tillbakavisas av FS d& tvist i denna arrendeform
ej provas av arrendeniamnden, vilket ju ar en § i samtliga arrendekontrakt som det avtalats om.
Parterna har genom avtalsskrivningarna i arrendeavtalen bekraftat att det ror sig om ett
anldggningsarrende. FS har dven i tidigare korrespondens med 58 pavisat att upplatelseformen ar ett
anlaggningsarrende. Det ar dérfor ingen feltolkning av FS mot battre vetande som SS vill gora
gallande.




Piren
Upprustning av piren tillhdrande FS kan ej paborjas forran ett 10 drigt arrendeavtal tecknats. FS ber
darfor till SS att underteckna dversant arrendeavtal

SS uppfattning att anldggningarna ej underhallits och ir eftersatta haller FS till viss del med om men
orsaken hartill &r ju att SS inte undertecknar ett 10 drigt arrendeavtal som mojliggor paborjande av
upprustning av piren. FS avsitter medel harfor och har for avsikt att pabérja upprustningen sa fort
som 10 3riga avtalet undertecknats av parterna.

SS skriver i brev 2017-02-20 att SS inte har nagot egenintresse av att driva bathamnen s& FS forstar
inte varfor SS ej vill underteckna ett 10 rigt avtal och Iata FS driva bithamnen vidare som FS gjort de
senaste 60-65 dren.

Nir det giller versant och undertecknat avtal av FS (avtal 2016), &r dess innehall lika det senaste av
parterna underskrivna arrendeavtalets. FS ar helt oférstaende till varfor §S nu plétsligt inte vill
underteckna ett sddant avtal.

D4 FS i forsta hand vill fa arrendeavtalet undertecknat av SS och slippa hantera drendet i
arrendenimnden ber vi er underteckna avtalet.

Om inte s ber vi er att félja de formella regler som galler enligt kapitel 11 och h3nféra avgérandet av
tvisten till arrendendmnden.

Vidare tolkar vi det som att FS har ett automatiskt forlangt avtal under 2018 samt arsvis framigenom
tills ett nytt avtal undertecknats.

Med hopp om att vi far till en s& smidig 16sning som mojligt tecknas hdrmed
2017-07-23

Med Vinlig Halsning
Foreningen Slussen

Per Arnell
Ordférande

Bilagor:
Bilaga-Utdrag frén arrendenédmnden
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Stroms Samfillighetsforening, org nr 716418-3019, (“Jorddgaren™), & den ena
och

Foreningen Slussen, org nr 858500-6219, (”Arrendatorn™), & den andra sidan,
har tréffats foljande ’

AVTAL OM UPPLATELSE AV MARK
Arrendeavtal

Bakgrund

Jordiigaren #r #igare bland annat till det p& bilagda karta markerade omrddet inom del av
Slussenkilen, bilaga 1, fortséttningsvis bendmnt ”Arrendestillet”.

Arrendatorn #r en ideell forening vars verksamhet omfattar att skota badplats, simskola och
bathamn och ordna midsommardans. Arrendatorn #ger fortéjningsbommar och tillhdrande

utrustning samt flytpontoner belégna inom ”Arrendestéllet”.

1. Arrendeomradet

Fran upplatelsen undantas mark, och byggnader, inom Arrendestllet, enligt foljande:

- tre stycken sjobodar, marken dédrunder och i anslutning till;

- Magasinet, marken ddrunder och i anslutning till;

- Angbétsbryggan;

- Parkeringen;

- dusch- och toalettbyggnad, marken under och i anslutning dértill,

allt markerat pa bilagda karta. Utdver den mindre byggnaden vid badplatsen vilken
anvinds till expedition och omklddningsrum for simskoleverksamheten, markerad med
“B” pa bilagd karta, omfattar upplatelsen ingen mark for uppférande av byggnader eller

andra anordningar.

2.  Andamal
Andamélet med upplatelsen #r att Arrendatorn skall kunna bedriva sin ovan angivna
foreningsverksamhet, omfattande
- smébatshamn;

- badplats, inkluderande anordnande av simskola.

I
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Upplatelsen avser ritt att nyttja och bibehalla uppforda brygg- och fortéjningsanordningar
for fortjning av fritidsbétar (’Andamalet”). Utan Jordédgarens tillatelse fir Arrendatorn
inte uppfora byggnader inom Arrendestillet. P4 Arrendestillet far ej bedrivas annan
verksamhet 4n for Andamélet.

Arrendetid och uppsigning

Arrendeavtalet galler for ett kalenderar, med bdrjan den 1 januari 2018. Avtalet géller
med en 6msesidig uppsdgningstid om tre (3) méanader. Vid utebliven uppségning

forlangs Arrendeavtalet med ett (1) &r vid varje tillfélle.

Arrende och betalning

Den &rliga arrendeavgiften dr SEK/Etthundratusen/(100.000).
Arrendeavgiften skall erldggas arsvis i forskott senast den sista vardagen fOre

arrendetidens borjan.

Merviirdeskatt, oforutsedda kostnader och kostnadsokningar

Parternas beddmning #r, att upplatelsen inte &r mervirdeskattepliktig. For det fall
reglerna for mervérdeskatt eller rittsliget skulle medfora sédan skattskyldighet, pé det
gitt att Jordigaren skulle komma att bli redovisnings- och skattskyldig for
mervirdeskatt avseende upplételsen, har Arrendator att erligga sidan skatt i

forhallandet till arrendeavgiften.

Skulle efter Arrendeavtalets tecknande kostnadsokningar uppkomma for Jorddgaren
p.g.a. inforande eller hjning av sirskild for Fastigheten utgéende skatt, avgift, avgild
eller pilaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta,
ska Arrendatorn utdver det ovan angivna Arrendet med verkan fran intrddd kostnads-

okning erligga erséttning for den kostnadsskning som beloper pa Arrendestéllet.
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Arrendestillets skick, drift och underhall

Arrendestillet upplates i det skick det befinns vara i pa tilltridesdagen. Underhall och
skétsel av Arrendestillet dr eftersatt. Jorddgaren kommer att séitta Arrendestéllet i gott
skick savitt avser att iordningstiilla piren. For det fall Jordégaren finner att en mer
lamplig utformning kan ske genom att delvis ersétta piren med pontoner, i enlighet
med bilagda skiss, bilaga 2, och samtliga forutséttningar foreligger for en sadan

forandring, #r Jorddgarens avsikt att genomfra en sidan foréndring.

Drift och underhall

Arrendatorn skall 16pande svara for drift, skotsel, underhéll, utbyte och andra atgérder
och kostnader som erfordras for att hélla Arrendestéllet i fungerande och gott skick
och att svara for alla skador som uppkommer inom Arrendestéllet under Arrendetiden.
Uppsittande av skyltar eller andra anordning av vad slag det vara md inom
Arrendestillet far endast ske under forutsittning att Arrendatorn erhallit erforderligt
skriftligt tillstind av Jorddgaren. Anordnande av témningsstation for béttoaletter skall
ske i samrad och efter anvisning av Jorddgaren, eftersom placering av sddan station

har betydelse for omrédet.

Aven om dusch- och toalettbyggnad, marken under och i anslutning dartill &r
undantagen fran arrendeupplatelsen som sadan, aligger det Arrendatorn att &ven fort-
sittningsvis ombesdrja den 16pande skotseln av dusch- och toalettutrymmena sé att

dessa utrymmen haller en hog renlighetsstandard.

Arrendatorn svarar for skador pad grund av &verkan inom Arrendestillet samt har
ansvaret for att tillse att helt eller delvis sjunka, Svergivna eller pd annat sétt

forfulande batar/vrak bortforslas.

Andrahandsupplatelse

Arrendatorn #ger inte ritt att utan Jorddgarens skriftliga samtycke &verléta eller helt

eller delvis upplata Arrendestllet till annan eller i andra hand.
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Ansvar

Med héinsyn fréamst till den brandrisk som pé senare tid har aktualiserats i smabdts-
hamnar, forbinder sig Arrendatorn att dels for egen del tillse att Arrendetorn har
adekvat forsikring, dels tillse att medlemmarna/bétplatsinnehavarna forbinder sig att
halla sina batar forsikrade intill fulla vérdet med en ansvarsforsikring. Skulle Arren-
datorn sakna sadan forsdkring, dger Jorddgaren rétt att séga upp avtalet till omedelbart

upphorande.

Avflyttning

Vid avflyttning i samband med arrendeforhallandets upphorande, dger Arrendatorn rétt
att medfora den egendom som denna &ger och har installerat pa Arrendestillet. Sddan
egendom far kvarlimnas endast om J ordéigaren godkinner detta. Vid Arrende-
forhallandets slut ska Arrendatorn tillse att Arrendestillet &r 1 avstidat skick och inte i
simre skick #n pa tilltrddesdagen. Infor avilyttningen ska parterna gemensamt gora en
besiktning av Arrendestillet och faststdlla om det foreligger nigra eventuella fel eller

brister som det aligger Arrendatorn att dtgéirda och bekosta.

Om Arrendatorn underlter att inom tvd (2) ménader frén Arrendeforhallandet
upphorande ha avldgsnat sin egendom, tillfaller den Jorddgaren vederlagsfritt, om

Jordsgaren s& meddelar.

Tilliigg och dindringar, inskrivning

For att #ga giltighet skall tillagg till eller andringar av detta arrendeavtal ske skriftligen
och undertecknas av bada parter. Arrendeavtalet skall inte inskrivas i fastighets-

registret.

Ovriga villkor

Denna upplételse géller under forutsittning att Arrendatorn bibehaller sina nuvarande

stadgar.
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Att Kent Olsson Akrbil.nr M '.

Hej Kent

Styrelsen for Foreningen Slussen (FS) har vid styrelsemote gatt igenom ert avtalsforslag som FS
erhallit via mejl (2017-11-01) fran Stroms Samfallighet (SS5), Kent Olsson.

Styrelsen kan ej se att den ambitionsniva som anges i avta!et gverensstammer med de tidigare forda
diskussionerna vid méte 2016.02. 20, Kents Bostad. (Erland var protokoll {forare).

£S vidhaller darfor att det avtal som FS undertecknat och tidigare sint over till S ligger mer ilinje
med de ovanstéende forda diskussionerna.

Vi ber er darfor underteckna avtalet, och sinda dver etl undertecknat avtal i retur till oss.

Med Vinlig Halsning
Foéreningen Slussen
2017-12-01

per Arnell
Ordférande
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Nedsattning av pengar enligt lagen (1927:56) om nedsittning av
pengar hos myndighet

Linsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen bifaller anstkan och tar emot det deponerade beloppet.

Redogorelse for drendet

Du ansbker om nedsittning av pengar hos myndighet och som grund for
nedsittningen anges att borgendren vagrar att ta emot din betalning i form
av pengar som #r forfallen. Som borgenéir uppges Stroms Samfpillighetsfor-
ening.

I samband med anstkan har du forbehallit dig ratt att aterta nedsatt belopp.

Du har den 11 december 2017 betalat in 51 460 kr till Lansstyrelsen.

Skiilen for Linsstyrelsens beslut

Av 1 § forsta stycket lagen (1927:56) om nedsittning av pengar hos myn-
dighet foljer att om borgendr vigrar att 1a emot erbjuden betalning av forfal-
len skuld, eller om géldendren ar fesrhindrad att betala skulden pa grund av
borgendérs bortovaro, sjukdom eller ndgon annan av denne beroende omstin-
dighet, kan géldendren fullgdra betalningen genom att for borgendrens rik-
ning nedsétta beloppet hos lansstyrelsen.

Enligt 4 § ovan angivna lag kan géldenfiren fsrbehalla sig rétten att aterta
nedsatt belopp vid nedséttningen. Om beloppet dtertas anses nedséttningen

inte ha skett.

P4 grund av det ovan anforda ska anstkan bifallas.

Sofia Pureber

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar dérfor namnunderskrifl

Postadress: Teleforn Webbadress! E-post:
403 40 Goteborg 010-2244000 (véxel) www.iansstyrelsen.se/v‘as’tragotal- vastragotaland@lansstyrelsen.se
and
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UPPSAGNING AV ARRENDEAVTAL — avflyttning
Arrende Det av Er arrenderade omréden inom del av Slussenkilen, markerat pa
bilagda kartskiss, bilaga 1, del av Orust Strém S:2.

Undertecknad samfillighetsfrening och markégare sdger harmed upp arrendeforhallan-
det med Er avseende det ovan angivna arrendeomradet, att upphora den 31 december
2018. Avtalet sigs upp for avilyttning.

Samfillighetsforening 4r i behov av omradet for att upprusta omréadet och dverta ansva-
ret for utveckling och skotsel av omradet.

Arrendeomradet ar upplatet for ideell smabétshamnverksamhet och badplats. Det &r
jorddgarens uppfattning att fréga dr om lagenhetsarrende, vilket skall upphora vid arren-
detidens utgang utan foregéende uppsdgning. Eftersom arrendatorns uppfattning &r att
- fréga & om anléggningsarrende, sker denna skriftliga uppsigning, med foljande upp-
lysning.

UPPLYSNING:

Om Ni icke gar med pé att ldmna arrendestillet utan att f& erséttning, enligt 11 kap. 5 §
jordabalken, har Ni att inom tva manader frin denna uppségning hanskjuta tvisten till
arrendendmnden for medling.

R

Slussen, dend§ |/ o 72018
Med viinlig hilsning
Stroms Samfillighetsforening, 716418-3019

Kent Olsson, ordforande

N MED DENNA LIKALYDANDE HANDLING HAR DENNA DAG MOTTAGITS.
STvsiam den ¥ 7 o018

For Foreningen Slussen, 858500-62 19

O (bt
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6.0-FS Framtidsplaner-180506-utskick
Medlemsinformation infér FS arsmote 2018

Affarsplan-Framtidsvisioner

| detta dokument anviandes foljande férkortningar: H\!Rg NAMN DEN/’ARRENDENAMNDEN
60T

A
200 .
e FS  Foreningen Slussen UP EBORG gég / g g
Ticussvanvvsesone s odiavdoooqoo

e BS Brunnefjills Samfillighet

e SS  Stroms Samfillighet k.

«  B1:19 Mark & Vattenagare Brunnefjall 1:19 ’L’,}/

e FOP Fordjupad Oversikts Plan fér Slussen kbl R

Inledning

ES har forvaltat, utvecklat och varnat om Slussen genom alla ar till forman for dretruntboende,
fritidsboende och gastande turister utan egna vinstintressen.
FS 4r en ideell férening med demokratisk vardegrund utan dolda motiv.

Bakgrund

FS ansvarar sedan 1952 for bathamnen, simskolan och badplatsen i Slussen. FS arrenderar mark med
ett anlidggningsarrende frén SS for dandamalet.

FS med ca 240 medlemmar (2017) har under en langre tid en hamnanlaggning for ca 40 batplatser
innanfor piren och ca 15 batplatser via flytbryggor pa utsidan piren. Aven gistande batar angor
flytbryggorna via bojakterfasten.

| hamnen har dven BS ca 20 batplatser pa samfalld mark for BS. Dessa platser har ursprungligen
byggts och férvaltats av FS, detta fram till 2007 d& BS sade upp avtalet med FS.

FS har sedan ldnge en bétplatskd pa ca 30-40 medlemmar, men rorelsen i kon ar mycket langsam.
Det foreligger darfor ett stort behov av utdkning av hamnanlaggningen for att tillgodose
batplatsbehovet.

Nu nir det finns en FOP for Slussen s& ser FS att det framtida behovet av batplatser kommer att dka
annu mer.

FS styrelse sluter upp kring FOP alternativ 1 nedan
Hela FOP hittar man pa Orust Kommuns Hemsida

Nedan féljer en sammanfattning-utdrag ur FOP som beror FS framtida verksamhet
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”Citat-utdrag med rod text nedan ar hamtade fran FOP”

Flygfoto éver Slussen fran slutet av 1940-talet
Hamn, verksamheter och service

Hamnen i Slussen fungerar i huvudsak som smabé&tshamn och tilliggsplats for besdkande fritidsbatar.
Norr om hamnen finns en badplats med bryggor och hopptorn. Oster om vagbron dr sopcontainrar
uppstallda fér pensionatets verksamhet. Sommartid finns ocksa en sopcontainer i hamnen, vilken
huvudsakligen &r till for hasseldborna och besékare i gdsthamnen.

Forvaltning av 6vriga gemensamma anldggningar

Befintlig situation

I Slussen finns flera gemensamma anldggningar sasom smabatshamn, bryggor, badplats, parkering
och vigar. Marken vid hamnen &r samfélld och forvaltas av tva olika samfillighetsféreningar, Stroms
samfallighetsforening och Brunnefjélls samféllighetsférening.

Stroms samfillighetsforening forvaltar marken pa den véstra sidan om Slussekilen, vid hamnen.
Denna innefattar hamnparkeringen, piren och badplatsen. Stroms samfallighet forvaltar dven
&ngbatsbryggan och Magasinet, den samféllda strandremsan sydost om skolan samt vattenomradet
langs med den véstra delen av Slussekilen, fran hamnen upp till Haleb4ckens utlopp norr om skolan.
Vattenomradet lings med den &stra sidan av Slussekilen ar i enskild dgo, likasd marken vid den
foreslagna nya smabatshamnen mellan Stora och Lilla Hundsvik.

Stréms samfillighetsférening arrenderar ut delar av sin mark vid hamnen till Féreningen Slussen. Det
4r en ideell férening som dven driver simskola och smabatshamn.



6.0-FS Framtidsplaner-180506-utskick

Hisstrationen oven visar deltage
den % el ke vid b - weed vid fiirg
i Strém S:2 ock med. gron férg i Brunnefiill 5:6.

Pii karsan ovan visas med rid, [ firg den samfiillda mark sorm Seréms mmﬁfllrtg-
Jret dger ach wmed gréin firg den mark | haminen soms Brunnqﬁdllf nxnﬁl[t bret
dger. Den rarndade ytan dr mark som arrenderas av Fo) 74

2017-08-20 Antagandehandling 33

ANEY S 1 IR
Brunnefjélls samfallighetsforening forvaltar marken pa den 6stra sidan om Slussekilen vid hamnen.
Bdtplatserna langs med denna sida av hamninloppet férvaltas direkt genom Brunnefjills
samfallighetsforening. Markagoférhallandena framgar av illustrationen pa sidan 33.

De deltagande fastigheterna i den samfallda marken harrér fran tidiga laga skiften. Manga
fastighetsdgare inom planomradet saknar andel i den samfillda marken och &r ddrmed inte
representerade i nagon av samféllighetsféreningarna. De deltagande fastigheterna i respektive
marksamfallighet framgar av illustrationen pa féregdende sida.

Framtida situation

Hamnen &r en viktig resurs for samhallets utveckling. Denna resurs ska tas tillvara och utvecklas. |
takt med att ny bebyggelse tillkommer behdver nya batplatser tillskapas. P& grund av utrymmesbrist
kan inte den befintliga hamnen byggas ut i nagon stérre omfattning. Nya batplatser kommer dérfér i
forsta hand att tillskapas inom nagot av de tva alternativa utbyggnadsomréden som féreslas i
oversiktsplanen - omradet sydost om skolan och omradet invid bergsbranten nordést om nuvarande
hamn. Viss hamnutbyggnad foreslas ocksa kunna ske mellan Stora och Lilla Hundsvik.

Idag har de tva samfallighetsforeningarna radigheten éver de samfillda mark- och vattenomradena i
hamnen. Brunnefjalls samfallighetsférening forvaltar sjélv sin hamn medan Stréms samféllig-
hetsférening lagt 6ver férvaltningen till Féreningen Slussen.

Stréms samféllighetsférening och Brunnefjalls samfillighetsférening kan vara huvudman for var sin
del av hamnen. En gemensam férvaltning av hamnen skulle kunna medféra battre forutsattningar att
samordna verksamheten. Hér presenteras tva forslag pa hur en saddan férvaltning skulle kunna
organiseras.

| bada alternativen féreslas att en enda férvaltare har det huvudsakliga ansvaret for de
gemensamma anldggningarna. | det forsta alternativet féreslas att forvaltningen skéts av en ideell
eller ekonomisk férening. Det andra alternativet &r att det bildas en gemensamhetsanliggning som
forvaltas av en samfillighetsforening.
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De tva alternativen ska ses som ett diskussionsunderlag. Kommunen vill uppmuntra
fastighetsdgare, foreningar och slussenbor att féra en fortsatt dialog kring fragor om férvaltning av
gemen-samma anléggningar.

Alternativ 1:

Kommunen foreslar att bade Stréms och Brunnefjalls samfillighetsforening (markagare inom vastra
respektive Ostra sidan av Slussekilen) upplater sina hamnresurser till en forvaltare for hela hamnen,
exempelvis den befintliga Féreningen Slussen. Foreningen kan vara fortsatt ideell eller ombildas till
en ekonomisk forening. Genom langsiktiga arrendeavtal, forslagsvis 20 ar, kan féreningen genom-
féra investeringar med stdd av avgifter och banklan, for att utveckla hamnen enligt planférslaget och
foreningens ambitioner. | arrendeavtalen anges att forvaltningen ska tillgodose samhéllet Slussens
behov och félja regler som dr gemensamma for batagarna.

Féreningsformen, ideell eller ekonomisk forening, kan laggas fast av de tva samfillighetsforeningarna
och féreningen gemensamt.

Den gemensamma forvaltaren av hamnen tar ocks3 ett ansvar fér dvriga anlaggningar inom
hamnomradet, badplatser, p-platser, hamnférrad och dvriga byggnader.

Alternativ 2:

Kommunen foreslar att de gemensamma hamnanliggningarna forvaltas direkt genom en separat
samfillighetférening som innefattar de delagarfastigheter for vilken hamnen och badplatsen @r av in-
tresse. Detta initieras lampligen genom att Stroms och Brunnfjalls samféllighetsféreningar
gemensamt ansoker om att bilda en gemensamhetsanldggning som innefattar de gemensamma
ytorna vid hamnen, inklusive badplats och parkering.

Lantmateriet provar gemensamhetsanldggningens lamplighet vid en anlaggningsforréttning. D3
avgors ocksa vilka fastigheter som ska ha andelstal i gemensamhetsanlaggningen. Den férdjupade
oversiktsplanens planomradesgrans kan fungera som en utgangs-punkt vid diskussion om
avgransningen for delagarfastigheterna. En samfillighetsférening bildas for att skota forvaltningen av
gemensamhetsanldggningen. Agarna av de fastigheter som erhéller andel i
gemensamhetsanldggningen ar automatiskt medlemmar i samféllighetsféreningen.

Gemensamhetsanldggningen far en servitutsliknande rattighet att nyttja de omraden som omfattas i
anliggningsbeslutet. Befintliga markégare har ritt till en engéngsersattning for att de upplater
marken.

Den nya samfillighetsforeningen kan aven forvalta badplatsen, hamnplanen med tillhérande
byggnader och parkeringen. Det kan finnas anledning att utbyggnaden av Slussens nya smabatshamn
ges en separat forvaltning. Sannolikt kommer denna hamnutbyggnad att bli mycket kostsam att
genomféra. Utbyggnaden kommer darfor ocksa att kriva relativt stora ekonomiska insatser fran bat-
platsinnehavarnas sida, vilket kan skapa en ekonomisk obalans om utbyggnaden sker inom ramen for
den férvaltning som idag sker av befintlig hamn. Forslagsvis inrdttas hamnen som gemensamhets-
anlaggning alternativt bildas en ekonomisk férening. Initiativ till utbyggnaden kan t.ex. tas av de
blivande exploatérerna i samverkan berdrda vattenrattsinnehavare.



6.0-FS Framtidsplaner-180506-utskick

Detaljplaneldggning

| f6rsta hand bor ett av ovanstdende alternativ prévas utan att de gemensamma ytorna
detaljplaneliggs. Det skulle dock kunna bli nodvindigt att detaljplanelagga omrédet for att
sakerstilla syftet samt reglera allménhetens tillgénglighet till platsen. Hamnomradena, badplats och
dvriga gemensamma ytor regleras da som allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Den ideella
eller ekonomiska féreningen alternativt samfallighetsforeningen, beroende pa vilket alternativ som
viljs, blir huvudman fér aliman plats i planen.

Som ett alternativ till detaljplanelaggning kan en hamnutredning genomféras, om det uppstar ett
behov av att tydligare beskriva en samlad markanvindning for den befintliga hamnen och de nya
smabatshamnarna. Denna hamnutredning blir da ett ramverk for hamnutbyggnad och forvaltningen.
Hamnutredningens detaljeringsgrad kan motsvara detaljplan. Hamnutredningen genomfors i samrad
med de tva samfillighetsforeningarna och den ideella foreningen Slussen.

Hopptorn vid badplatsen i Slussen

Vid mynningen av an fran Runns vatten ar det stromt och utflddet bor inte heller blockeras. | hamnen
finns darfor sma mojligheter att utka antalet fasta platser i naromradet.

Foreningsliv
Foreningen Slussen

Foreningen Slussen har omkring 200 medlemmar. Den har hand om underhall, stddning och drift av
badplatsen med toaletter och duschar samt fasta bryggor och ett flytande hopptorn. Slussens sim-
skola startade 1952 och drivs numera som en del av Féreningen Slussen vilken arrangerar simskola
sommartid. Féreningen Slussen har ocksé hand om piren med ansluten flytbrygga for gastbatar samt
den inre hamnen med fasta batplatser. Marken arrenderas av Stroms samfallighet. Varje ar anordnar
foreningen midsommarfirandet i Slussen med sang, dans, musik och servering.

Samfalligheter
Inom planomradet finns tva samfalligheter, Stroms och Brunnefjills samfallighet.

Stroms samfillighet dger marken i hamnen och badplatsen, mark som strécker sig forbi kiosken
utmed Runns vatten samt en del av en strandremsa sydost om skolan, dar sjpbodar &r beldgna.
Samfilligheten dger dven &ngbatsbryggan samt magasinet vid bryggan. Bade angbétsbryggan och
magasinet arrenderas ut.

Brunnefjalls samfallighet dger mark langs med dstra sidan av hamnen, dér det finns ett 20-tal
batplatser. Samfalligheten dger aven en del 6vrig samfalld mark pa Brunnefjall.

SLUT CITAT FRAN FOP
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FS styrelse sluter upp kring FOP alternativ 1

FS vill ha medlemmarnas bifall vid arsmotet 2018 att driva forhandlingar med olika parter sa att

nedanstaende malsattning kan infrias.

Malsédttningar

Att vid fortsatta forhandlingar med Stréms Samfallighet teckna ett 20 arigt
anldggningsarrendeavtal

Att teckna ett 20 arigt anldggningsarrendeavtal med Brunnefjall 1:19

Att med nya forhandlingar med Brunnefjalls Samfallighet aterinforliva batplatsforvaltningen i
FS verksamhet genom att teckna ett 20 arigt anldggningsarrendeavtal med Brunnefjalls
Samfallighet

Att undersoka mojligheter for bilparkering genom arrendeforfragningar hos markagare

Att genom successiv utbyggnad av flytbryggor kunna tillhandahalla efterfragan pa batplatser
Att vdarna om badplats och simskola

Att utveckla hamnanldggningen pa den plats som dr mest lampad fér smabatshamn. FS anser
att hamnen kan utvecklas pa en plats som kan fylla framtida behov.

Genom att inte anldgga bathamn vid de 6vriga méjliga stéllena enligt FOP sparas
miljGintresse sasom anldggning i omrade med algras etc

Hamnanlaggning
| FOP talar man om att hamnanlaggningar kan anldggas pa 3 olika platser.

Se bilaga 4 & 5, kartor fran FOP.
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FS styrelse gor beddmningen att det racker med en omdisponering av befintliga flytbryggor samt
utbyggnad med fler flytbryggor i omrédet vid huvudhamnen. Utbyggnadstakten skulle anpassas efter
efterfrdgan. Se steg 0 tom. 5 nedan.

Genom att vinda pa befintliga flytbryggor kommer man att erhalla en mycket vaderskyddad hamn.

Piren utgor en viktig del for att bibehalla Slussens karaktdr. Att riva piren och ersatta med flytbryggor
skulle forstdra en sddan samhallshild och detta dr darfor inte ett alternativ for FS.

Piren kommer att upprustas vilket dr en nskan som dven framférts fran SS vid arrendediskussioner.
Bryggorna pa piren repareras. Piren sakras harmed. Ytan dr ténkt att i huvudsak anvandas for
batbryggor men dven som rekreationsyta, med lite bord och bankar etc.
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En stegvis utbyggnad av hamnen till en fullt utbyggd hamn skulle kunna se ut enligt fdljande

STEG 0, Tidsperiod 0<1ar

e Malsattningen &r att med kraftigare Y-bommar skapa 9st bra batplatser pa utsida piren

STEG 1, Tidsperiod 0<5ar

e Malsittningen &r att bygga ut hamnanldggningen i omfattning enligt ritning steg 1.

e Detta forutsatter dock att dverenskommelser i arrendefrégan 16ses inom en snar framtid.

e Att klartecken erhalls fran FS medlemmar vid &rsméte 2018 att jobba vidare med
utbyggnadsforslaget.

e Godkinnande fran medlemmarna i FS om att finansieringen av utokningen kan ske genom
medlemslan lika tidigare utékning av bdthamnen.

e Att bygglov fér utbyggnaden erhalls

e Att tillstdnd erhdlls fran Lansstyrelsen

ichdubonnusnndt fa ol
Piomorss I'inos 5~ | % Lare
Lotk
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STEG 2: Tidsperiod 5<10 &r. Styrs av efterfragan

e Aratt efter behov fylla ut samtliga platser pa den mittersta bryggan samt inforskaffa
ytterligare en flytbrygga for att fortlopande kunna fortsatta med succesivt tillskott av

batplatser.

STEG 3: Tidsperiod 10<15 4r. Styrs av efterfragan
e Aratt fylla upp och utdka med ytterligare 16 platser.
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STEG 4 Tidsperiod 15<20 &r. Styrs av efterfragan
e D3 laggs den yttre vingen till samt flytande palar flyttas ut

Yy

STEG 5 Tidsperiod 0<20 ar. Styrs av efterfragan samt utvecklingen gillande arrendeavtal

e Steg 0-4 visar hur utbyggnaden av hamnomradet kan ske i det omrade som flytbryggorna
ligger idag under en tjugoarsperiod.

o Steg5 ar dock ett battre lage d omradet framfér angbatsbryggan blir mera fritt och
tillgangligt for stdrre fartyg samt att vi far en mera skyddad hamn

o Styrelsen FS forordar laget enligt steg 5 som det bista alternativet fér utbyggnad av
bathamnen. .

e Kontakt har tagits med mark/vatten dgaren B1:19 som ser positivt pa forslaget steg 5
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Miljovinster
Att utoka hamnen pa det stélle som beddmts som det bésta laget enligt FOP ger foljande miljvinster

e Vatten med Algras berors ]
e Ingen palning i lerbotten
e Man far en funktionell hamn med samordningsvinster

Batplatser, under forutsittning att hela bathamnen forvaltas under FS
| dagslaget finns det ca 73 batplatser och 10 gistplatser vid boj i hamnen férdelade enligt foljande

e FS har ca 38 platser innanfér Piren

e BS har ca 20 platser innanfor Piren

e FShar ca 15 platser utanfér Piren

e FS har ca 10 gasthamnsplatser utanfér Piren

| steg 1 kommer det att finnas ca 90 batplatser och 20 gastplatser vid boj samt 6 platser langs
flytbryggan i hamnen férdelade enligt foljande

e FShar ca 38 platser innanfér Piren

e FS(BS) har ca 20 platser innanfor Piren

e FShar ca 32 platser utanfor Piren

e FS har ca 20+6 gasthamnsplatser utanfor Piren

I steg 2 kommer det att finnas ca 102 bétplatser och 20 gastplatser vid boj samt 6 gastplatser langs
flytbryggan i hamnen férdelade enligt féljande

e FS har ca 38 platser innanf6r Piren

e FS(BS) har ca 20 platser innanfor Piren

e FS har ca 44 platser utanfor Piren

e FS har ca 20+6 gasthamnsplatser utanfor Piren

I steg 3 kommer det att finnas ca 118 batplatser och 20 gastplatser vid boj samt 6 géstplatser langs
flytbryggan i hamnen férdelade enligt féljande

e FS har ca 38 platser innanfér Piren

e FS(BS) har ca 20 platser innanfor Piren

e FS har ca 60 platser utanfor Piren

o FS har ca 20+6 gasthamnsplatser utanfor Piren

I steg 4 kommer det att finnas ca 145 batplatser och 20 gastplatser vid boj samt 9 géstplatser langs
flytbryggan i hamnen férdelade enligt féljande

e FS har ca 38 platser innanfér Piren

e FS(BS) har ca 20 platser innanfor Piren

e FS har ca 87 platser utanfor Piren

e FS har ca 20+9 gasthamnsplatser utanfor Piren
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I steg 5 sker utbyggnadstakten enligt steg 0-4 fast i ett béttre skyddat lage.

e P3grund av tidsbrist s har vi inte hunnit f fram samma ritningsunderlag fér utbyggnad av
bathamnen enligt steg 0-4, fast i laget for steg 5.

e Som alla forstar s& kommer utbyggnad av bathamnen att ske i den takt som efterfrégan pa
platser finns

Ekonomi
Kostnadsuppskattning

En utbyggnad av hamnanliggningen till redovisad storlek STEG 1 ligger pd ca 1,3 -1,8 milj kronor
vilket utslaget pa samtliga batplatser (90) motsvarar en kostnad pa 15.000 - 20.000 kr per batplats.

Finansiering-altl
Finansiering med medlemslan dar inlénat kapital terbetalas vid uppségning av batplatsen
Nya platser:
e Medlemslan 15.000 - 20.000 kr
Befintliga platser:
For de béatplatser som redan lanat in 10.000 kr blir det en utékning
e Medlemslan utékas med 5.000 — 10.000 kr till 15.000-20.000 kr
Finansiering alt 2

Styrelsen far i uppdrag att utreda om méjlighet till 13n i bank. Detta om mé&jligt med kommunal
borgen som sdkerhet.

For beslut vid FS &rsmdte géller finansieringsalternativ 1
Simskola

Verksamheten beskrivs i verksamhetsberdttelsen
Badplats

Verksamheten beskrivs i verksamhetsberéttelsen
Bilparkeringar

Styrelsen for FS far i uppdrag att utreda fragan

Ny sjosdttningsramp

Styrelsen for FS far i uppdrag att utreda mojligheten att anldgga en sddan i borjan pa piren
Framtida battoasug

Styrelsen far i uppdrag att utreda fragan

Yta finns reserverad i utbyggnadsplanerna steg 1 tom 5
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Kommunens 6nskan enligt FOP

Citat” Kommunen vill uppmuntra fastighetsigare, féreningar och slussenbor att féra en fortsatt
dialog kring frdgor om férvaltning av gemensamma anldggningar.” Slut citat

FS handlingsplan

Som ett led i ovanstaende vill FS bjuda in parterna SS, B1:19 och BS tillsammans for samrad och for
att skapa forutsattningar (20 &riga anlaggningsarrendeavtal) och dérefter kunna utveckla hamnen
enligt STEG 5 i affarsplanen.

Med FS som aktor enligt FOP alternativ 1, har da féljande férdelar:
Styrelsen for FS sluter upp kring FOP alternativ 1 och ser féljande férdelar och méjligheter

e Det ar littare fér en oberoende forrening (FS) att tillvarata olika parters intressen och skapa
en gemensam anldggning som gagnar alla i Slussen och detta utan egna vinstintressen.

e FSiren fungerande ekonomisk férrening som drivit hamnen sedan ar 1952 och kan darfér
verkstilla en utbyggnad av hamnanlaggningen efter det att man tecknat arrendeavtal med
parterna SS, B1:19 & BS samt sokt och erhallit erforderliga bygglov och lov fran lansstyrelsen.

¢ Befintlig batplatskd kan minimeras genom behovsanpassad utbyggnad av hamnen

e Eftersom det nu finns kommunalt vatten och avlopp i Slussen s& kommer antalet
aretruntboende att 6ka i Slussen, savél inom SS som BS. Batplatsbehovet kommer med all
sikerhet att 6ka. Med FS plan pa behovsanpassad utbyggnad kommer bétplatser att kunna
tillhandahallas utan langa koer s& som det &r i dagslaget. Det gynnar alla parter, och en
méjlighet att f& en batplats i hamnen kan vara avgoérande fér om man vill bosatta sig i
Slussen.

e Genom FS placering av hamnanléggning sa sparar vi omrade med &lgrés etc och far en
samlad bathamn

e Den nya hamnanldggningen blir mycket skyddad genom sin orientering i Steg 5

e Utbyggnadsméjligheten styrs av efterfragan och blir darfér kostnadseffektiv

e Gasthamnen blir stdrre och genererar storre intdkter som kan aterinvesteras.

o Fler gastande batar ger tillskott till naringslivet i Slussen

e  FSuppfattning &r att ingen annan aktdr kan tillhandahalla batplatser billigare, dé det i sa fall
blir en kommersiell hamn med vinstintressen.

FOP alternativ 2
FS ser detta som ett mycket sdmre alternativ (motiv enligt nedan)

e Att sammanfoga 2 st stora samfilligheters SS & BS intresse tillsammans med markagare
B1:19 kan bli en svar och l&ngvarig process vilket inte gagnar Slussenborna

e Det ar risk for att en sddan konstellation blir kommersiell med vinstintresse och dyrare
batplatser som féljd vilket inte heller gynnar Slussenborna och batégarna.

e Storrisk att det tar lang tid att hitta sammarbetsformer

e Processen kan bli valdigt utdragen

FOP Detaljplaneliggning
FS ser detta som ett mindre bra alternativ

e Risk for en l1dngdragen process dér slutresultatet inte inforlivar férvantningarna
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Summering

e Det ar vildigt svart att beskriva affarsplanen pga att det finns sa manga olosta fragor i

sammanhanget. Samtidigt skapar det nya méjligheter vilket i detta fall fatt ett positivt utfall, i
steg 5 som &r en mer skyddad hamn. ,

Uppsédgning

Den 28/4-2018 fick FS den formella uppsagningen av arrendet fran SS

Sidan lav1

Féreningen Slussen

Att. Per Amell

Lyrfagelgatan 17

426 69 VASTRA FROLUNDA

UPPSAGNING AV ARRENDEAVTAL - avflyttning
Arrende Det av Er arrenderade omraden inom del av Slussenkilen, markerat pa
bilagda kartskiss, bilaga 1, del av Orust Strém S:2.

Undertecknad samf3llighetsforening och markigare sdger hirmed upp arrendeforhallan~
det med Er avseende det ovan angivna arrendeomradet, att upphora den 31 december
2018, Avtalet sigs upp for avflytmning.

Samfillighetsfbrening &r i behov av omradet for att upprusta omradet och Gverta ansva-
ret for utveckling och skotsel av omradet.

Arrendeomréddet #ir upplatet for ideell smabatshamnverksamhet och badplats. Det ir
jorddgarens uppfattning att friga &r om lagenhetsatrende, vilket skall upphéra vid arren-
detidens utgng utan foregdende uppstgning. Eftersom arrendatorns uppfattning &dr att
fraga ir om anléggningsarrende, sker denna skriftliga uppségning, med fljande upp-
lysning.

UPPLYSNING:

Om Ni icke gir med pa att limna arrendestéillet utan att fa ersittning, enligt 11 kap. 5 §
jordabalken, har Ni att inom tvi manader fran denna uppstigning hiinskjuta tvisten till
arvendendmnden for medling.

Slussen, dend @/ &f 2018
Med vinlig hiilsning
Stroms Samfillighetsforening, 716418-3019

Kent Olsson, ordforande

EN MED DENNA LIKALYDANDE HANDLING HAR DENNA DAG MOTTAGITS.

,den / 2018

Far Foreningen Slussen, 858500-6219
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e Detta renderade i ett svarsbrev fran FS till SS, Kent Olsson enligt foljande:

Stréms Samféllighet (SS)
Att Kent Olsson

Hej Kent
FS kommer att anséka om medling i arrendendmnden med anledning av jordagarens uppsagning for
avflyttning. FS blev formellt uppsagda 2018-04-28 av SS.

FS vill parallellt férhandla med mark/vatten dgarna vika &r

e SS  Stroms samfdllighet

e BS Brunnefjalls samféllighet

e B1:19 Brunnefjall 1:19
om att teckna 20 &riga arrendeavtal med SS, BS och B1:19 och darefter ocksa forsdka organisera
Slussens bathamn pd basta satt.

DA FS ir en ideell forening som har forvaltat bthamn, simskola och badplats under 65 &rsa ar FS den
aktdr som pa kortast tid kan organisera och ena Slussen gillande hamnens, simskolan och
badplatsens framtid.

Vi vet att SS har synpunkter pé anléggningens underhall, men SS har ju genom att inte teckna ett
langt arrendeavtal med FS forhindrat FS méjlighet att paborja upprustningen.

Vi tycker att vi skall Iigga detta resonemang bakom oss och istéllet blicka framat.

FS agenda ser ut som foljer

e Snarast fa till ett mdte med SS. Motets mélsattning dr att komma Gverens om ett 20 arigt
arrendeavtal for fortsatt drift. Parallellt pagar prévning vid arrendendmnden vilken kan
avbrytas om parterna SS och FS kommer dverens dessforinnan

o Fortsatta forhandlingar med B1:19 géllande steg 5

e Fatill ett méte med BS och informera om pagéende férhandlingar samt att diskutera att
aterinforliva BS batplatser i FS for en enhetlig forvaltning av hamnen

FS malbild ar:
e Anlaggningsarrende 20 ar med SS for totalt ca 50 batplatser, ca 40 innanfor piren och ca 10
utanfor piren
o Anliggningsarrende 20 dr med BS for ca 20 bétplatser innanfor piren
e Anliggningsarrende 20 &r med B1:19 for framtida utbyggnad av batplatser pa flytbryggor.
Mbjlighet till ndgonstans mellan 50 - 100 bdtplatser. Styrs av efterfragan
e Anliggningsarrende 20 dr med SS for simskola och badplats.

Om férhandlingar med SS skulle stranda har FS uppkommer féljande scenario
e Arendet provas vid lanets arrendenamnd med utfall enligt nagot av féljande scenario nedan.
| senast géllande arrendeavtal (2015) forlangt via besittningsratt finns inga forbehall géllande
ersittningskrav utan arrendendmndens utslag gallande ersattningar géller
o Om FStilldéms besittningsratt s &r malbilden enligt ovan
o Om FS tillddms avflyttning med rétt till ersattning kommer FS krav att stdllas
motsvarande kostnad for nyanlaggning av flytbryggor for att klara samtliga
batplatser, ca 55 st pa annat vattenomrade.




6.0-FS Framtidsplaner-180506-utskick

o Om FS tilldéms avflyttning utan rétt till ersattning s& kommer flytbryggor och
Y- bommar att flyttas till annat vattenomrade. Fasta bryggor rivs och
borttransporteras.

Av bifogad skrift-FS framtidsvisioner kan du se hur FS planer fér framtiden ser ut.

FS forhoppning ar dock att vi kan sétta oss ner i mote tillsammans med SS, BS, B1:19 i maj manad och
diskutera saken.

Med hopp om att vi far till en s smidig 16sning som mojligt tecknas harmed
2018-05-06

Med Vanlig Halsning
Foreningen Slussen

Per Arnell
Ordférande
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§1.
Péreningen har till &ndamdl att arbeta {61 allt som kan vara till gagn 1 dess medlermar och Slussen,
MEDLEMMAR
§ 2.

F&r att bli medlem i dreningen fordras en skriftlig ansdkan till styrelsen och ett godkinnande av densamima.
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Medlemsavgift akall vara erlagd fOre drambtet.
SAMMANTRADEN

§ 4

Féreningen avhaller Arsmdte senast 18 juni,

_ Extra sammantride hdlles dA styrelsen anser s& pakallat, eller minst 1/3 av medlemmarna gjort skrifilig
framstélining darom,.

Kallelse till sarmmantride utfirdas av ordférande och sekreterare minst 3 veckor innan.
ROSTRATT
§ B,
Varje familj har tv réster. Barn upp till 18 &1 &r medlemmar utan rostritt och efter 18 4y fAr dessa l6sa egen
medlemsavgift.
En fullmald / person,
VAL
§ 6.
Val vid Arsmdtet sker antingen med handupprikuing eller om ndgon s& énskar med slutna sedlar.
STYRELSE |
§ 7.
Féreningens angeligenheter handhaves i alla avseenden av en atyrelse, bestdende av minst 5 ordinarie

ledaméter, 2 klubbmistare och minst 1 suppleant, vilka samitliga vilis pd ramotet.
Foreningen tecknas av ordfdranden och kasstran var och en 01 sig.

§ 8.

Reslut inom styrelsen &r giltliga, nér samtliga kallats och minst tre av ledamdterna &r nirvarande och om beslutet
A7 ense. :

89,
Pérsta styrelsesammantridet avhilles omedelbart efier &remdtet.
REVISORER
§ 10,

Till att granska,fﬁrenmgens férvaltning och rakenskaper valjs pd drsmotet tvd revisorer och en suppleant.



REVISION
§ 11

Verksamhetsiret omfattar tiden den 1 januar till den 31 december. Rékenskapemma och Brvaltning skall
tillhandahillas revisorerna den 15/2 och vara av dessa granskade till den 1/3.

ARENDEN PA ARSMOTET
§1i2
Val av ordfrande och sekreterare for Aramétet, revision och forvaltningsberittelse och frdgan om styrelsens
ansgvarsirihet fSredrages. .
Val av styrelse och revisorer sdszom i §§ 7 och 10 stadgas.
Behandling av till &rsmétet avgdrands hénskjutna frdgor,

Behandling av inkomna gkriftliga motioner.
Arsavgifternas storlek 8r foljande &r bestdmmes.

ALLMANNA REGLER
§ 13,
Endast medlemmar dga tilltride 41l sarmmantriden sévida inte styrelsen annorlunda for sdrskilt fall bestdmmer.
§ 14,

Fér att upptagas till behandling vid ordinarie sammantréide skall fSrslag vara anrodlt till styrelsen minst 14 dagar
dre sammantridst,

UPPLOSNING, STADGEANDRING

§ 18.
Beslut om fbreningens uppldsning ellex #ndring av stadgarna kan endast fattas pd Arsmotet och efter 6ljands
ordinarie sammaniride och miste bitridas av minst tva tredjedelar (2/3) av de nirvarande medlemmama.
Porslag hiirom skall vara intaget 1 kallelsen,
Vid féreningens upplosning skall &ven beslut fattas om ev tillgéngars anvandning.
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