Mellan

Stroms Samfallighetsforening, org nr 716418-3019, (Jordagaren™), & den ena
och

Foreningen Slussen, org nr 858500-6219, (”Arrendatorn™), a den andra sidan,
har traffats féljande

AVTAL OM UPPLATELSE AV MARK
Arrendeavtal - Lagenhetsarrende

Bakgrund

Jordagaren ar &gare bland annat till det pa bilagda karta markerade omradet inom del av
fastigheten Orust Strom S:2, Slussenkilen, bilaga 1, fortsittningsvis bendmnt ”Arrendestéllet”.

Arrendatorn &r en ideell forening vars verksamhet omfattar att skota badplats, simskola och
bathamn och ordna midsommardans. Arrendatorn &ger fortojningsbommar och tillhdrande

utrustning samt flytpontoner beldgna inom ”Arrendestillet”.

1.  Arrendeomrédet

Fran upplatelsen undantas mark, och byggnader, inom Arrendestéllet, enligt foljande:

- tre stycken sjébodar, marken déarunder och i anslutning till;

- Magasinet, marken darunder och i anslutning till;

- Angbétsbryggan;

- Parkeringen;

- dusch- och toalettbyggnad, marken under och i anslutning dartill,

allt markerat pa bilagda karta. Utover den mindre byggnaden vid badplatsen vilken
anvands till expedition och omkladningsrum for simskoleverksamheten, markerad med
”B” pa bilagd karta, omfattar upplatelsen ingen mark for uppforande av byggnader eller

andra anordningar.

2. Andamal
Andamalet med upplatelsen ar att Arrendatorn skall kunna bedriva sin ovan angivna
foreningsverksamhet, omfattande
- smabatshamn;

- badplats, inkluderande anordnande av simskola.
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Upplatelsen avser ratt att nyttja och bibehdlla uppférda brygg- och
fortéjningsanordningar for fortojning av fritidsbatar ("Andamalet”). Utan Jordagarens
tillatelse far Arrendatorn inte uppfora byggnader inom Arrendestéllet. P4 Arrendestallet

far ej bedrivas annan verksamhet an for Andamalet.

Arrendetid och uppsagning

Arrendeavtalet galler for en tid om tio (10) kalenderar, med borjan den 1 januari 2019.
Avtalet géller med en 6msesidig uppsagningstid om tva (2) kalenderar. Vid utebliven
uppsagning forlangs Arrendeavtalet med tio (10) kalenderar vid varje tillfalle, med
motsvarande uppsagningstid och forlangning vid utebliven uppséagning.

Arrende och betalning

Den arliga arrendeavgiften ar SEK/Etthundratusen/(100.000). Arrendeavgiften skall
erlaggas arsvis i forskott senast den sista vardagen fore arrendetidens borjan. Dartill
skall Arrendatorn senast bankdagen fore den 1 januari 2019 erldgga ett
engangsarrende om SEK/Trehundrafemtiotusen/(350.000) att av markagaren nyttjas
till att reparera och iordningsstélla piren, bland annat genom att delar av piren kommer
att rivas i enlighet med till Lénsstyrelsen ingiven och beviljad ansokan,
(Lansstyrelsens Diarienummer 535-36050-2017) bilaga 2, samt att anldgga bryggor i

enlighet med denna ansokan.

Mervardeskatt, oférutsedda kostnader och kostnadsékningar

Parternas beddémning ar, att upplatelsen inte ar mervardeskattepliktig. For det fall
reglerna for mervardeskatt eller rattslaget skulle medféra sadan skattskyldighet, pa det
satt att Jorddgaren skulle komma att bli redovisnings- och skattskyldig for
mervardeskatt avseende upplatelsen, har Arrendator att erlagga sadan skatt i

forhallandet till arrendeavgiften.

Den ovan angivna arliga arrendeavgiften skall justeras med férandringar i konsument-

prisindex enligt bilagd indexklausul, bilaga 3.
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Skulle efter Arrendeavtalets tecknande kostnadstkningar uppkomma for Jordégaren
p.g.a. inforande eller hojning av sarskild for Fastigheten utgaende skatt, avgift, avgald
eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta,
ska Arrendatorn utéver det ovan angivna Arrendet med verkan fran intradd kostnads-
okning erlagga ersattning for den kostnadsokning som bel6per pa Arrendestallet.

Arrendestallets skick, drift och underhall

Arrendestallet upplates i det skick det befinns vara i pa tilltradesdagen. Underhall och
skotsel av Arrendestallet ar eftersatt. Jorddgaren kommer att satta Arrendestéllet i gott
skick savitt avser bland annat att iordningstélla piren. For det fall Jordagaren finner att
en mer lamplig utformning kan ske genom att delvis ersétta piren med pontoner, i
enlighet med den ovan angivna ansokan, bilaga 2, och samtliga forutsattningar
foreligger for en sadan forandring, ar Jordagarens avsikt att genomféra en sadan
forandring, vilket Arrendatorn medger.

Arrendatorn har presenterat utbyggnadsplaner av hamnanldggningen som innebér att
ytterligare bryggor skall anslutas till befintlig pir och eller befintliga bryggor. Aven
om den presenterade utbyggnationen avser bryggor placerade pa angransade fastighet,
skulle en genomford sadan utbyggnation fa betydande aterverkningar pa Jordégarens
fastighet, i form av Okad trafik, slitage mm. Det &r av vdsentlig betydelse for
Jordagaren att hamnen och brygganldggningarna inte byggs ut eller pa annat satt
utokas, varfor sadan utokning inte far ske utan Jordagarens skriftliga tillstdnd. Skulle
sd anda ske, ar det ett vasentligt avtalsbrott fran Arrendatorns sida som medfor

omedelbart upphorande av arrendeavtalet.

Jordagaren har for avsikt att pa sin fastighet, inom omradet, tillse att det anlaggs en
gangbrygga/gangvag, i strackning mellan Angbétsbryggan — hopptornen — Slussen
pensionat. Arrendatorn ar informerad harom och medger, utan nagra inskrankningar

eller villkor, att en sadan gangbrygga/ gangvag anlaggs.
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Drift och underhall

Arrendatorn skall 16pande svara for drift, skétsel, underhall, utbyte och andra atgéarder
och kostnader som erfordras for att halla Arrendestallet i fungerande och gott skick
och att svara for alla skador som uppkommer inom Arrendestallet under Arrendetiden.
Kostnaderna for Arrendatorns forbrukning av vatten, avlopp och elektricitet kommer
Jorddgaren att lopande fakturera Arrendatorn med faktiska kostnader plus

administrationspaslag.

Uppsattande av skyltar eller andra anordning av vad slag det vara ma inom
Arrendestallet far endast ske under forutsattning att Arrendatorn erhallit erforderligt
skriftligt tillstand av Jordagaren. Anordnande av tomningsstation for battoaletter skall
ske i samrad och efter anvisning av Jordagaren, eftersom placering av sadan station
har betydelse for omradet.

Aven om dusch- och toalettbyggnad, marken under och i anslutning dartill &r
undantagen fran arrendeupplatelsen som sadan, aligger det Arrendatorn att dven fort-
sattningsvis ombesorja den I6pande skétseln av dusch- och toalettutrymmena sa att

dessa utrymmen haller en hog renlighetsstandard.

Arrendatorn svarar for skador pa grund av averkan inom Arrendestallet samt har
ansvaret for att tillse att helt eller delvis sjunka, Gvergivna eller pa annat satt

forfulande batar och batvrak bortforslas.

Andrahandsupplatelse

Arrendatorn &ger inte ratt att utan Jordéagarens skriftliga samtycke 6verlata eller helt

eller delvis upplata Arrendestallet till annan eller i andra hand.



10.
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Ansvar

Med héansyn framst till den brandrisk som pa senare tid har aktualiserats i smabats-
hamnar, forbinder sig Arrendatorn att dels for egen del tillse att Arrendatorn har
adekvat ansvars- och brandskyddsforsakring, dels tillse att medlemmarna/
batplatsinnehavarna forbinder sig att halla sina batar forsakrade intill fulla véardet och
med en ansvarsforsakring. Skulle Arrendatorn sakna sadan forsakring, ager Jordagaren

ratt att saga upp avtalet till omedelbart upphdrande.

Avflyttning

Vid avflyttning i samband med arrendeférhallandets upphorande, dger Arrendatorn réatt
att medfora den egendom som denna ager och har installerat pa Arrendestallet. Sidan
egendom far kvarlamnas endast om Jordagaren godkanner detta. Vid Arrende-
forhallandets slut ska Arrendatorn tillse att Arrendestéllet &r i avstadat skick och inte i
samre skick an pa tilltradesdagen. Infér avflyttningen ska parterna gemensamt géra en
besiktning av Arrendestéllet och faststélla om det foreligger nagra eventuella fel eller

brister som det aligger Arrendatorn att atgarda och bekosta.

Om Arrendatorn underlater att inom tva (2) manader fran Arrendeforhallandet
upphorande ha avlagsnat sin egendom, tillfaller den Jordéagaren vederlagsfritt, om

Jordégaren s meddelar.

Tillagg och @ndringar, inskrivning

For att aga giltighet skall tillagg till eller &ndringar av detta arrendeavtal ske skriftligen
och undertecknas av bada parter. Arrendeavtalet skall inte inskrivas i fastighets-

registret.
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12.  Ovriga villkor

Denna upplatelse galler under forutsattning att Arrendatorn bibehaller sina nuvarande
stadgar. Forandring av stadgarna utan Jordagarens tillstand medfor ratt for Jordagaren
att omedelbart bringa arrendeférhallandet att upphora. Arrendatorn nuvarande stadgar

ar bilagda som bilaga 4.

Jordagarens stallforetradare/fastighetségare har foretradesratt till 18 stycken batplatser,
under forutsattning att stallféretradaren ar medlem i Foreningen Slussen. Villkoren for
dessa batplatser ar identiska med de som galler for Foreningen Slussens Gvriga

medlemmar.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna erhallit ett exemplar
vardera.

Slussen, den / 2018
For For
Stroms Samfallighetsforening Foreningen Slussen

Styrelsen Styrelsen




