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Bemditande av arrendeforslag fran Stroms Samfillighet daterat 181112

Stroms samfillighetsforening har den 13 november dversént ett forslag till arrendeavialid ooy arrenoe-
foljebrevet anges ett antal utgangspunkter. Av dessa framgar bland annat att samf3ll ghetsan | GOTEBORG
anser att "utrymmet att forhandla villkoren &r ndrmast obefintligt". Denna instillning i3deki

sig inte p4 en vilja att i samfbrstdnd komma fram till en bra [8sning for bada parter cohkfir  2018-11-29
Slussen som helhet. Foreningen Slussen viljer trots detta att med Sppet sinne forsokatitt finngss-18

en avtalslosning som &r rimlig for bdda parter och som bygger pa dmsesidigt fortroeade och
samfOrstdnd och detta i samma anda som varit sedan det forsta avtalet ingicks for ca 50 &r

sedan mellan parterna.

Tyvérr dr det limnade avtalsforslaget langt ifran det avtal som parterna var néra att komma
Overens om 2016. Det innehdller dessutom 6vertoner som inte hér hemma i ett avtal om
parterna har respekt for varandra. Det finns dérfor ingen anledning att till exempel ha med
subjektiva pastdenden om att underhail och skotsel &r eftersatt mm. (p. 6) eller att
samfilligheten bestimmer 6ver foreningens stadgar (p. 12). Inte heller beh&ver det finnas en
lang skrivning om krav pa forsékringar och hot om omedelbar uppsigning av avtalet (p. 9),
ndr foreningen under alla ar har tillsett att det funnits fullgott forsikringsskydd for alla
verksamheter vid badplats och hamn och dven skrivit in i batplatskontrakten att b4tédgarna ska
ha godkénda forsdkringar.

Punkt 4 &@r en central punkt i avtalet. Den innehdller ekonomiska krav som &r svéra att klara
for en arrendator. Det foreslds bland annat en dubblering av den arliga arrendeavgiften utan
att motivering limnas. Eftersom Foreningen Slussen ska std for alla renoveringar,
investeringar mm. inom Arrendeomrédet saknas ekonomiskt utrymme for sddan omotiverad
h&jning. Féreningen anser att arrendet bor tas ut i form av en fast utgift och en rorlig utgift,
vilket béttre speglar de ekonomiska realiteterna. I nuléget blir totalsumman densamma som
hittills gallt. Samfalligheten har &nnu inte 1tit ndgon del av arrendeavgifien ga tillbaka till
utgifter inom Arrendeomradet.

[ det bifogade dokumentet limnas en sammanstéllning, i stycke efter stycke (not 1, not 2 osv)
ddr rodmarkerat avsnitt &r citat frin samfillighetens avtalsforslag, medan blétt avsnitt &r citat
frdn fSreningens senaste avtalsforslag. Orange avsnitt innehaller foreningens kommentarer
och slutligen innehaller det gréna avsnittet Foreningen Slussens forslag till avtalstext.

Det &r foreningens forhoppning att det ska vara majligt att 15sa de sista knutarna for att f3 till
ett avtal som &r bra for alla verksamheter som bedrivs i Slussen. Foreningen Slussens
delaktighet i verksamheterna &r av betydelse for att garantera allménhetens insyn och
mdjlighet att paverka allt som giller badplats, simskola, gésthamn och batplatser. Féreningen
har ddrfor ett sérskilt ansvar att verka for omsesidiga kompromisser i syfte att uppna ett avtal.

Med vénliga hélsningar

Per Arnell
Ordf6rande i Foreningen Slussen
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§1

§2

§3

HYRES- OCH ARR

AVTAL OM UPPLATELSE AV MARK :AM:«?EN 1 GOTH
Arrendeavtal ey b S

[ INKOM: 2018-1

Mellan | MALNR: 3368-1%

Stroms Samfillighetsférening, org nr 716418-3019, ("Jord4dgaren™) =L

a den ena sidan och
Foreningen Slussen, org nr 858500-6219, ("Arrendatorn™)
4 den andra sidan, har tréffats foljande avtal

Bakgrund

Jordédgaren #r dgare bland annat till det pa bilagda karta markerade omréidet inom del av
fastigheten Orust Strom S:2, Slussekilen, bilaga 1, fortséttningsvis bendmnt Arrendestillet”.

Arrendatorn 4r en ekonomisk/ideell forening vars verksamhet omfattar att skéta badplats,
simskola, smabatshamn, gisthamn och ordna midsommardans.

Arrendatorn @ger piren, bryggor, flytpontoner, fortéjningsbommar, hopptorn med tillhdrande
utrustning samt simskoleexpeditionen belégna inom Arrendestillet.

Arrendeomridet
Samfiillicheten upplater till Fireningen

a- Markomrade som &gs av Samfiillicheten omfattande Slussekilens inre sydvistra del fran
oOstra gangbron over &n fran Runnsvattnet fram till markomrédet for Slussens Pensionat. Det
upplatna omradet och byggnader 4r redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01.

Fran upplatelsen undantages mark for:
- Tre sjobodar
- Magasinet
Angbatsbryggan
Parkeringen
- Dusch och toalettbyggnad fgd av Samfilligheten

b- Vattenomrdde inom S:2, 1 for anldggning av flytbryggor.

Andamal.

Det upplatna omradet far nyttjas for féljande dndamaél fortsittningsvis benamnt indamalet:
- bathamn inklusive gasthamn med bryggor och fértéjningsanordningar
- badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen &ger ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan nimnda
dndamal, och detta skall ske i samforstand med Samfilligheten.

Arrendetid och uppsigning

Arrendeavtalet giller for en tid om tio (10) kalenderdr, med borjan den 1 januari 2019.
Avtalet giller med en 6msesidig uppsdgningstid om tva (2) kalenderar. Vid utebliven
uppsigning forlangs Arrendeavtalet med tio (10) kalenderdr vid varje tillfille, med
motsvarande uppsédgningstid och forlangning vid utebliven uppsagning.
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Sidan 2

§4

§5

§o

§7

§8

Arrende och betalning.

Arrendekostnaden bestdr av en fast del och en rérlig del som indexregleras. Arrendet skall
erldggas i forskott for respektive avtalsar.

- Den fasta delen utgér 25.000 kronor och inkluderar nyttjanderitt av dusch och we byggnad.

- Den rérliga delen utgor 500 kronor per ar per uthyrd batplats inom omradet.

- For gistplatser utgar ingen ersittning da intidkter anvindes for att finansiera badplatsen och
simskolan vilket 4r en gemensam angeldgenhet for slussen dér alla parter bidrar.

- Lopande kostnader for el och vatten ersitts till sjdlvkostnad med underlag fran leverantdrer

Arrendet #@ndras érligen p g a fordndringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgor
indextalet for mars ménad 2018. Férsta tillfille for fordndring 4r 1 januari 2020, varvid skillnaden
mellan indextalet f6r mars 2018 och mars 2019 skall utgéra den fordndring varmed arrendet skall
justeras.

Merviirdeskatt, oforutsedda kostnader och kostnadsékningar

Parternas bedomning &r, att upplatelsen inte dr mervdrdesskattepliktig. For det fall reglerna
for mervirdeskatt eller rittsliget skulle medféra sadan skattskyldighet, pa det sitt att
Jordédgaren skulle komma att bli redovisnings- och skattskyldig for mervirdeskatt avseende
upplatelsen, har Arrendator att erligga sddan skatt i férhallandet till arrendeavgiften.

Skulle efter Arrendeavtalets tecknande kostnadsokningar uppkomma for Jordéigaren

p.g.a. inforande eller hojning av sirskild for Fastigheten utgaende skatt, avgift, avgild eller
palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, ska
Arrendatorn utéver det ovan angivna Arrendet med verkan frén intridd kostnadsokning erligga
erséttning for den kostnadsskning som bel6per pa Arrendestillet.

Samverkan

Foreningen och Samfilligheten skall ha ett mote senast under mars manad varje &r dar .
Foreningen redovisar sina eventuella utbyggnadsplaner och 6vriga fragor gillande hamnen.
Samfiillicheten och Foreningen skall vara 6verens om utbyggnadsplanerna for att dessa skall fa
verkstillas. Overenskommelsen skall vara protokollférda och undertecknad av bigge parterna.
Foreningen kallar till motet och édr protokollforare.

Drift och underhall

Foreningen ansvarar for:

driftkostnader som uppkommer genom omradets och toalettbyggnadens nyttjande.
att erforderliga tillstand finns

att gillande ansvarstorsdkring gentemot 3:e part finns

att omrade och toalettbyggnad halls stidat

att sjosattningsramp, piren, bryggor, flytbryggor underhalls.

att badanldggning, badbryggor, hopptorn, simskoleexpedition mm underhalls

Andrahandsupplatelse

Arrendatorn dger inte ritt att utan Jorddgarens skriftliga samtycke overlata eller helt eller
delvis upplata Arrendestillet till annan eller i andra hand.




Sidan 3

§9

§ 10

§11

Avflyttning

Investeringar som utforts av Féreningen i samforstind med Samfilligheten efter detta
avtals ikrafttridande, skall vid en uppségning frin Samfiillighetens sida ersittas med
investerat belopp efter avdrag for avskrivning efter en 20-drig avskrivningsplan. For att
ersittningen skall utgé forutsitts att tiligangen 4r vederborligen underhéallen och
funktionsduglig vid 6vertagandet.

Om négon av parterna grovt asidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet
bringas att upphora omgdende. Vid sddant upphdrande av avtalet som orsakats av att
Fireningen grovt asidosatt sina skyldigheter skall ersittning for investeringar ej erliggas

Tilléigg och Zindringar, inskrivning
For att dga giltighet skall tillzgg till eller #ndringar av detta arrendeavtal ske skriftligen och
undertecknas av bdda parter. Arrendeavtalet skall inskrivas i fastighetsregistret.

Tvist
Tvist i anledning av detta avtal skall prévas av ldnets arrendenimnd.
Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Strom 2018-12-xx................ Goteborg 2018-12-xx

Samfiillicheten (Kent Olsson) Fireningen (Per Arnell)

Bilaga 1, Karta dver upplatet omride daterad 2016-01-01
Bilaga 2, Karta &ver upplatet vattenomréde steg 0 inom S:2,1 daterad 2018-04-20, Rev D




Sidan |

NOT 1

(SS avtalstext)

Mellan HYRES- OCH ARR
AT z b g NAMNDEN [ GETH

Stroms Samfillighetsforening, org nr 716418-3019, ("Jordégaren™), a den ena och | Rotel 1

Fireningen Slussen, org nr 858500-6219, ("Arrendatorn™), & den andra sidan, har triffats ftliande -

(FS avtalstext) TINKOM: 2018-1

ALNR: 3368-1§

Mellan Féreningen Slussen (Féoreningen) och Stréms Samfillighetsforening (Samfalllgheten AKTBIL-

64
For detta arrendeavtal giller f6ljande: -

(FS kommentar)
Mindre tilligg har gjorts i SS avtalstext

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)

Mellan
Stroms Samfillighetsforening, org nr 716418-3019, ("Jordigaren™)
a den ena sidan och

Foreningen Slussen, org nr 858500-6219, (" Arrendatorn™)

4 den andra sidan, har triffats fSljande avtal

NOT 2
(SS avtalstext)
AVTAL OM UPPLATELSE AV MARK
Arrendeavtal - Liigenhetsarrende
(FS avtalstext)
Anlkiiggningsarrendeavtal
(FS kommentar)

Den stora frdgan mellan parterna har varit att fastlgga arrendetypen. For att inte hamna i en lasning sa 4r
ES forslag att man bendmner avtalet enligt nedan

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)

AVTAL OM UPPLATELSE AV MARK
Arrendeavtal

NOT 3

(SS avtalstext)

Bakgrund

Jorddgaren &r dgare bland annat till det pa bilagda karta markerade omradet inom del av fastigheten Orust
Strém S:2, Slussenkilen, bilaga 1, fortséttningsvis benimnt *Arrendestillet”.

Arrendatorn &r en ideell forening vars verksamhet omfattar att skota badplats, simskola och bathamn och
ordna midsommardans. Arrendatom 4ger fortdjningsbommar och tillhdrande utrustning samt flytpontoner
beldgna inom Arrendestillet.

(FS avtalstext)

FS saknar motsvarande skrivning

(FS kommentar)
FS har kompletterat innehallet

|

f

: (FS foreslar avtalstext enligt nedan)

2
Bakgrund

Jorddgaren &r dgare bland annat till det pa bilagda karta markerade omradet inom del av fastigheten Orust
Strém S:2, Slussekilen. bilaga |, fortsittningsvis bendmnt "Arrendestillet”.

Arrendatorn dr en ekonomisk/ideell forening vars verksamhet omfattar att skéta badplats, simskola,
smdabatshamn, giasthamn och ordna midsommardans.

Arrendatorn dger piren, bryggor, flytpontoner, fort6jningsbommar, hopptorn med tillhorande utrustnmU
samt simskoleexpeditionen beldgna inom Arrendestillet. Ty e
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Sidan 2

NOT 4

(SS avtalstext)
1 Arrendeomradet
Fran upplatelsen undantas mark, och byggnader, inom Arrendestillet, enligt foljande:

- tre stycken sjobodar, marken darunder och i anslutning till;

- Magasinet, marken dirunder och i anslutning till;

- Angbétsbryggan;

- Parkeringen;

- dusch- och toalettbyggnad, marken under och i anslutning dértill,
allt markerat p# bilagda karta. Utéver den mindre byggnaden vid badplatsen vilken
anvinds till expedition och omklddningsrum for simskoleverksamheten, markerad med
”B” pa bilagd karta, omfattar uppléatelsen ingen mark for uppférande av byggnader eller
andra anordningar.

(FS avtalstext)
§1 Samfilligheten uppléter till Foreningen n
a. Markomride som dgs av Samfiilligheten omfattande Slussekilens inre sydvéstra del fran ostra
gangbron Sver an fran Runnsvattnet fram till markomréadet for Stussens Pensionat. Det upplatna
omradet och byggnader 4r redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01. Fran
upplatelsen undantages mark for:
- Tre sjobodar
- Magasinet
- Angbétsbryggan
- Parkeringen
. Dusch och toalettbyggnad dgd av Samfilligheten
¢. Vattenomréde inom S:2, 1 for anldggning av flytbryggor, bilaga 2 daterad 180420, steg 6,
revidering E.

(FS kommentar)
FS kan acceptera avtalstext enligt nedan

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)
§1 Arrendeomradet

Samfilligheten uppléter till Foreningen

a- Markomrade som &gs av Samfiilligheten omfattande Slussekilens inre sydvistra del fran dstra
gangbron 6ver an fran Runnsvattnet fram till markomradet for Slussens Pensionat. Det upplatna
omradet och byggnader 4r redovisade pa bilagd karta, bilaga 1 daterad 2016-01-01. Fran
upplatelsen undantages mark for:

- Tre sjobodar

- Magasinet

- Angbatsbryggan

- Parkeringen

- Dusch och toalettbyggnad dgd av Samfélligheten

b- Vattenomrade inom S:2, 1 for anldggning av flytbryggor.




NOT 5

Sidan 3

(SS avtalstext)

2

Andamal

Andamalet med upplatelsen 4r att Arrendatorn skall kunna bedriva sin ovan angivna
foreningsverksamhet, omfattande

- smabatshamn;

- badplats, inkluderande anordnande av simskola.

Upplatelsen avser ritt att nyttja och bibehalla uppforda brygg- och fortéjningsanordningar

for fortdjning av fritidsbatar ("Andamalet”). Utan Jorddgarens tillatelse fir Arrendatorn inte
uppfora byggnader inom Arrendestillet. P4 Arrendestillet far ej bedrivas annan verksamhet dn
for Andamélet.

(FS avtalstext)

§4

Det upplatna omradet far nyttjas for foljande andamal:

bathamn inklusiv@ﬁ@mcd bryggor och fortdjningsanordningar
badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Féreningen iger ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan namnda
dndamal, detta skall ske i samforstand med Samfilligheten.

(FS kommentar)
FS kan acceptera avtalstext enligt nedan

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)

§2

Andamail
Det upplatna omradet far nyttjas for foljande indamal fortsattningsvis bendmnt dndamalet:
bathamn inklusive gdsthamn med bryggor och fortgjningsanordningar

“badplats med erforderliga bryggor, byggnader och anordningar for simskola

Foreningen dger ritt att uppfora byggnader m m for att tillvarata och tillgodose ovan namnda
dndamal. detta skall ske i samforstand med Samfilligheten.

NOT 6

(SS avtalstext)

3. Arrendetid och uppsigning
Arrendeavtalet giller fér en tid om tio (10) kalenderar, med borjan den 1| januari 2019.
Avtalet giller med en omsesidig uppsdgningstid om tva (2) kalenderdr. Vid utebliven
uppsidgning forlings Arrendeavtalet med tio (10) kalenderar vid varje fillfille, med
motsvarande uppsigningstid och f6rlingning vid utebliven uppségning.

(FS avtalstext)

§2

Arrendeavtalet avser tiden 1 januari 2019 — 31 december 2038. Avtalet fortsitter att gilla ytterligare en tid
av tjugo ar i taget om avtalet skrlfthgen €j uppsagts av endera p parten senast tva ar fore avtalstidens utgang.

(FS kommentar)
FS kan acceptera avtalstext enligt ovan

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)

§3

Arrendetid och uppsigning

Arrendeavtalet giller for en tid om tio (10) kalenderér, med borjan den 1 januari 2019.
Avtalet giller med en Omsesidig uppsigningstid om tva (2) kalenderar. Vid utebliven
uppsdgning forlings Arrendeavtalet med tio (10) kalenderar vid varje tillfille, med
motsvarande uppsigningstid och f6rldngning vid utebliven uppsigning.




Sidan 4

NOT 7

(SS avtalstext)
4 Arrende och betalning
Den drliga arrendeavgiften dr SEK/Etthundratusen/(100.000). Arrendeavgiften skall erldggas
arsvis i forskott senast den sista vardagen fore arrendetidens borjan. Dirtill skall Arrendatorn
senast bankdagen fore den 1 januari 2019 erligga ett engdngsarrende om
SEK/Trehundrafemtiotusen/(350.000), att av mark#igaren nyttjas till att reparera och
iordningsstilla piren, bland annat genom att delar av piren kommer att rivas i enlighet med till
Lansstyrelsen ingiven och beviljad ansékan, (Lénsstyrelsens Diarienummer 535-36050-2017)
bilaga 2, samt att anligga bryggor i enlighet med denna ansokan, eller p& annat Idimpligt sitt

iordningsstilla omrédet.

(FS avtalstext)
§3 Arrendekostnaden bestér av en fast del och en rorlig del som indexregleras. Arrendet skall
erldggas i forskott for respektive avtalsar.

- Den fasta delen utgér x... kronor och inkluderar nyttjanderitt av dusch och wec byggnad.

= Den rorliga delen utgor x... kronor per dr per uthyrd batplats inom omrédet.

- For gistplatser utgér ingen ersittning da intikter anvéndes for att finansiera badplatsen och
simskolan vilket 4r en gemensam angeldgenhet for slussen dir alla parter bidrar.

- Lopande kostnader for el och vatten ersitts till sjdlvkostnad med underlag frén leverantSrer

Arrendet @ndras arligen p g a forindringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgér
indextalet for mars ménad 2018. Forsta tillfille for forindring 4r 1 januari 2020, varvid skillnaden mellan
indextalet for mars 2018 och mars 2019 skall utgéra den fordandring varmed arrendet skall justeras.

(FS kommentar)

FS ager piren vilket innebir att FS underhaller och reparerar piren och hanterar kostnaderna.

FS kan darfor inte acceptera att FS skall betala ett engangsarrende pa 350.000 kr, dven om dessa pengar
skall ga till reparationer av piren.

FS kan inte acceptera att arrendeavgiften dubblerats till 100.000 kr jaimf6rt med tidigare 6verenskommet
arrende 2016 som da var 50.000 kr. FS f6rstar inte varfor arrendet har dubblerats.

FS upplever de skrivningar gillande indexreglering som nu presenterats som krangliga jamfort

med de skrivningar som SS tog fram 2016.

FS anser att skrivningen fran 2016 dr mycket béttre och mera lattforstaelig.

Parternas malséttning maste vara att skapa ett avtal som ar sa ldttforstaeligt som mojligt.

FS kan acceptera avtalstext enligt nedan.

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)

§4 Arrende och betalning
Arrendekostnaden bestér av en fast del och en rorlig del som indexregleras. Arrendet skall
erlaggas i forskott for respektive avtalsar.

- Den fasta delen utgdr 25.000 kronor och inkluderar nyttjanderitt av dusch och we byggnad.

- Den rorliga delen utgér 500 kronor per ar per uthyrd batplats inom omradet.

- For gastplatser utgar ingen erséttning da intdkter anviandes for att finansiera badplatsen och
simskolan vilket 4r en gemensam angeligenhet for slussen dér alla parter bidrar.

- Lopande kostnader for el och vatten ersitts till sjdlvkostnad med underlag fran leverantorer

Arrendet dandras arligen p g a férdndringar i konsumentprisindex KPI (totalindex), Som bas utgér
indextalet for mars manad 2018. Forsta tillfille for fordndring &r 1 januari 2020, varvid skillnaden mellan
indextalet f6r mars 2018 och mars 2019 skall utgéra den fordndring varmed arrendet skall justeras.




Sidan 5

NOT 8
(SS avtalstext)
5 Merviirdeskatt, oforutsedda kostnader och kostnadsékningar

Parternas bedomning ir, att upplatelsen inte 4r merviirdeskattepliktig. For det fall reglerna fér
mervirdeskatt eller rittsliget skulle medfora sadan skattskyldighet, pa det sitt att Jorddgaren
skulle komma att bli redovisnings- och skattskyldig fér mervirdeskatt avseende upplatelsen,
har Arrendator att erldgga sadan skatt i férhéllandet till arrendeavgiften.
Den ovan angivna arliga arrendeavgifien skall justeras med forindringar i konsument-
prisindex enligt bilagd indexklausul, bilaga 3.
Skulle efter Arrendeavtalets tecknande kostnadsokningar uppkomma f6r Jordégaren
p.g.a. inférande eller héjning av sérskild for Fastigheten utgéende skatt, avgift, avgild eller
pilaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, ska
Arrendatorn utdver det ovan angivna Arrendet med verkan fran intridd kostnads- okning
erliigga ersittning for den kostnadsékning som beléper pa Arrendestillet.

(FS avtalstext)

FS saknar motsvarande skrivning

(FS kommentar)
FS har tagit bort texten gillande bilaga 3 indexreglering da detta dr reglerat i § 4.
FS kan acceptera foljande avtalstext

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)

§5

Mervirdeskatt, oforutsedda kostnader och kostnadsskningar

Parternas bedomning ar, att upplatelsen inte dr mervirdesskattepliktig. For det fall reglerna
for mervirdeskatt eller rittsldget skulle medféra sidan skattskyldighet, pd det sitt att
Jorddgaren skulle komma att bli redovisnings- och skattskyldig for mervardeskatt avseende
upplatelsen, har Arrendator att erldgga sadan skatt i férhallandet till arrendeavgiften.

Skulle efter Arrendeavtalets tecknande kostnadsékningar uppkomma for Jorddgaren

p.g.a. inforande eller héjning av sérskild for Fastigheten utgdende skatt, avgift, avgild eller palag
a varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta, ska Arrendatorn
utover det ovan angivna Arrendet med verkan fran intrddd kostnadsokning erldgga esittning for

den kostnadsékning som beloper pd Arrendestillet.
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NOT 9

(SS avtalstext)

6  Arrendestillets skick, drift och underhall
Arrendestillet upplates i det skick det befinns vara i pa tilltridesdagen. Underhall och skotsel
av Arrendestillet dr eftersatt. Jorddgaren kommer att sitta Arrendestillet i gott skick savitt
avser bland annat att iordningstilla piren. For det fall Jorddgaren finner att en mer lamplig
utformning kan ske genom att delvis ersitta piren med pontoner, i enlighet med den ovan
angivna ansokan, bilaga 2, och samtliga forutsittningar foreligger for en sadan fordndring, ar
Jordigarens avsikt att genomf6ra en sadan fordndring, vilket Arrendatorn medger.

Arrendatorn har presenterat utbyggnadsplaner av hamnanldggningen som innebdr att
ytterligare bryggor skall anslutas till befintlig pir och eller befintliga bryggor. Aven om den
presenterade utbyggnationen avser bryggor placerade pa angrdnsade fastighet, skulle en
genomford sadan utbyggnation fa betydande aterverkningar pa Jorddgarens fastighet, i form
av okad trafik, slitage mm. Det &r av visentlig betydelse for Jorddgaren att hamnen och
brygganldggningarna inte byggs ut eller utkas, varfor en utkning eller utbyggnation, av vad
slag det vara mé som far, eller kan tinkas att fa, &terverkningar pd Arrendestillet, inte far ske
utan Jorddgarens skriftliga tillstdnd. Skulle s& dnda ske, 4r det ett vasentligt avtalsbrott frén
Arrendatorns sida som medfor omedelbart upphorande av arrendeavtalet.

Jordidgaren har for avsikt att pa sin fastighet, inom omradet, tillse att det anlaggs en
gingbrygga/gingvig, i strickning mellan Angbétsbryggan — hopptornen — Slussen pensionat.
Arrendatorn dr informerad hdrom och medger, utan nagra inskriankningar eller villkor, att en
sadan gangbrygga/ gangvig anldggs.

(FS avtalstext)
FS saknar motsvarande skrivning

(FS kommentar)

FS kan inte acceptera denna avtalstext.

FS anser det inte rimligt att SS skall styra ver FS verksamhet utanfor arrendeomradet.

FS anser vidare att eventuella utbyggnadsplaner med gangbryggor mm inte skall regleras i ett arrendeavtal
mellan parterna. Sadant skall beslutas i samforstand mellan parterna under arrendetiden.

FS accepterar inte skrivningen om att piren som #gs av FS skall rivas och ersittas med flytbrygga. Aven
ett sddant beslut maste tas gemensamt i samférstand och inte regleras i arrendeavtalet.

FS anser att piren har en viktig funktion som vagbrytare fér hamnen, och bor darfér inte rivas.

FS forstar inte SS resonemang gillande framtida utbyggnad av hamnen. FOP talar sitt tydliga sprak
gillande detta. En utbyggnad av hamnen gynnar alla som flyttar till Slussen

FS anser att punkten skall utgé i sin helhet

(FS foreslar darfor ingen avtalstext.)
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NOT 10

(SS avtalstext)

7  Drift och underhall
Arrendatom skall l16pande svara for drift, skotsel, underhéll, utbyte och andra atgirder och
kostnader som erfordras for att halla Arrendestillet i fungerande och gott skick och att svara
for alla skador som uppkommer inom Arrendestillet under Arrendetiden. Kostnadema for
Arrendatorns forbrukning av vatten, avlopp och elektricitet kommer Jorddgaren att 16pande
fakturera Arrendatorn med faktiska kostnader plus administrationspaslag.

Parterna skall arligen inf6r varje kalenderéar ha, protokollfsrt, syn och avstimning av vilka
skotsel- och reparationsatgdrder som maste géras inom Arrendestillet infor kommande ér, i
enlighet med vad som anges i forsta stycket.

Uppsittande av skyltar eller andra anordning av vad slag det vara ma inom Arrendestillet far
endast ske under foérutsdttning att Arrendatorn erhallit erforderligt skriftligt tillstind av
Jorddgaren. Anordnande av tomningsstation for battoaletter skall ske i samrad och efter
anvisning av Jordégaren, eftersom placering av sadan station har betydelse for omrédet.

Aven om dusch- och toalettbyggnad, marken under och i anslutning dartill 4r undantagen fran
arrendeupplatelsen som sédan, aligger det Arrendatorn att dven fort- séttningsvis ombesorja
den [6pande skétseln av dusch- och toalettutrymmena si att dessa utrymmen haller en hég
renlighetsstandard.

Arrendatorn svarar for skador pa grund av dverkan inom Arrendestillet samt har ansvaret for
att tillse att helt eller delvis sjunka, 6vergivna eller pa annat sitt férfulande batar och batvrak
bortforslas.

(FS avtalstext)
§6

Foreningen och Samfiilligheten skall ha ett méte senast under mars manad varje ar diar Foreningen
redovisar sina eventuella utbyggnadsplaner och §vriga fragor géllande hamnen. Samfilligheten och
Foreningen skall vara 6verens om utbyggnadsplanerna for att dessa skall fa verkstillas.
Overenskommelsen skall vara protokollforda och undertecknad av biéigge parterna. Féoreningen kallar till
motet och dr protokollforare.

§7 Drift och underhall

Foreningen ansvarar for:
-  driftkostnader som uppkommer genom omrédets och toalettbyggnadens nyttjande.
- att erforderliga tillstind finns
- att gillande ansvarsforsakring gentemot 3:e part finns
- att omrade och toalettbyggnad halis stidat
- att sjoséttningsramp, piren, bryggor, flytbryggor underhalls.
- att badanldggning, badbryggor, hopptorn, simskoleexpedition mm underhalls

(FS kommentar)

FS dr en ekonomisk férening som dr skatt och momsskyldig. Kostnader f6r lopande driftkostnader betalas
pa originalfaktura fran leverantér utan administrativa paslag fran SS.

FS delar uppfattningen att placeringen av battémningsanldggningen skall ske i samrad mellan parterna,
och det &r just samrad som skall spegla detta arrendeavtal. Dock kan placeringen bli pa annan mark som
SS inte rader over.

ES kan acceptera avtalstext enligt nedan.
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(FS foreslar avtalstext enligt nedan)
§6 Samverkan

Fireningen och Samfiilligheten skall ha ett mote senast under mars manad varje ar dér
Foreningen redovisar sina eventuella utbyggnadsplaner och 6vriga fragor gillande hamnen.
Samfilligheten och Féreningen skall vara verens om utbyggnadsplanerna for att dessa skall fa
verkstillas. Overenskommelsen skall vara protokollférda och undertecknad av bagge parterna.
Foreningen kallar till motet och ar protokollférare. : . r

§7 Drift och underhill i

Foreningen ansvarar for:
- driftkostnader som uppkommer genom omradets och toalettbyggnadens nyttjande.
-  att erforderliga tillstdnd finns
- att géllande ansvarsforsikring gentemot 3:e part finns
- att omrade och toalettbyggnad halls stidat
- att sj6sittningsramp, piren, bryggor, flytbryggor underhalls.
- att badanlaggning, badbryggor, hopptorn, simskoleexpedition mm underhalls

NOT 11

(SS avtalstext)
8 Andrahandsupplitelse

Arrendatorn Ager inte riitt att utan Jordigarens skriftliga samtycke 6verlata eller helt eller
delvis upplata Arrendestillet till annan eller i andra hand.

(FS avtalstext)
§5

Nyttjanderiitten till omradet far ej dverlétas till annan part utan Samfiillighetens skriftliga godkdnnande.
Om Féreningen upphor eller av annan anledning slutar bedriva verksamheten upphor avtalet omedelbart
att gilla utan nagra kostnader for Samfilligheten.

(FS kommentar)
FS kan acceptera foreslagen avtalstext.

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)
§8 Andrahandsupplitelse

Arrendatorn Ager inte ritt att utan Jorddgarens skriftliga samtycke overlata eller helt eller
delvis upplata Arrendestillet till annan eller i andra hand.




Sidan 9
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NOT 13

(SS avtalstext)

10 Avflyttning

Vid avflyttning i samband med arrendefdrhallandets upphérande, dger Arrendatorn ritt att
medfora den egendom som denna 4ger och har installerat pd Arrendestillet. Sidan egendom
far kvarlimnas endast om Jordagaren godkdnner detta. Vid Arrende- forhallandets slut ska
Arrendatorn tillse att Arrendestillet dr i avstadat skick och inte i sdmre skick 4n pa
tilltrddesdagen. Infoér avflyttningen ska parterna gemensamt gora en besiktning av
Arrendestillet och faststilla om det foreligger nigra eventuella fel eller brister som det
aligger Arrendatorn att 4tgdrda och bekosta.

Om Arrendatorn underlater att inom tvé (2) méanader frin Arrendeférhallandets upphorande
ha avligsnat sin egendom, tillfaller den Jordégaren vederlagsfritt, om Jordigaren s meddelar.

(FS avtalstext)

Investeringar som utforts av Foreningen i samforstind med Samfiilligheten efter detta avtals
ikrafttradande, skall vid en uppsigning fran Samfiillighetens sida ersittas med investerat belopp
efter avdrag for avskrivning efter en 20-drig avskrivningsplan. For att erséttningen skall utga
forutsitts att tillgdngen &r vederborligen underhallen och funktionsduglig vid dvertagandet.

Om nagon av parterna grovt asidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet bringas att upphéra
omgéende. Vid sddant upphérande av avtalet som orsakats av att Foreningen grovt asidosatt sina
skyldigheter skall erséttning for investeringar ej erliggas.

(FS kommentar)
FS kan inte acceptera denna avtalstext.
FS kan acceptera f6ljande avtalstext

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)
§9 Avflyttning

Investeringar som utfrts av Foreningen i samforstand med Samfilligheten etter detta
avtals ikrafttradande. skall vid en uppsigning fran Samfiillighetens sida ersittas med
investerat belopp efter avdrag for avskrivning efter en 20-arig avskrivningsplan. For att
ersdttningen skall utgé forutsitts att tillgangen 4r vederborligen underhallen och
funktionsduglig vid 6vertagandet.

Om négon av parterna grovt dsidositter sina skyldigheter enligt detta avtal kan avtalet
bringas att upphora omgaende. Vid sadant upphorande av avtalet som orsakats av att
Foreningen grovt asidosatt sina skyldigheter skall ersittning for investeringar ej erldggas
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NOT 14

(SS avtalstext)
11 Tilléigg och dndringar, inskrivning
For att dgs giltighet skall tilligg till eller dndringar av detta arrendeavtal ske

skriftligen och undertecknas av bada parter. Arrendeavtalet skall inte inskrivas i
fastighe’ .- registret.

TFE a"'talstext)
FS saknar motsvarande skrivning

(FS kommentar)
FS forstar inte varfér arrendeavtalet inte skall skrivas in i fastighetsregistret. SS far utveckla-forklara
FS kan acceptera foljande avtalstext

(FS foreslar avtalstext enligt nedan)
§ 10  Tillagg och dndringar, inskrivning

For att dga giltighet skall tilldgg till eller andringar av detta arrendeavtal ske skriftligen och
undertecknas av bada parter. Arrendeavtalet skall inskrivas i fastighetsregistret.

NOT 15

(SS avtalstext)
12 Ovriga villkor

Denna upplatelse giller under férutséttning att Arrendatorn bibehéller sina nuvarande stadgar.
Fordndring av stadgarna utan Jorddgarens tillstind medfor rétt for Jorddgaren att omedelbart
bringa arrendeforhallandet att upphora. Arrendatorn nuvarande stadgar 4r bilagda som bilaga
4.

Jordégarens stillforetridare/fastighetségare har foretradesritt till 18 stycken batplatser, under
forutsittning att stillforetridaren dr medlem i Féreningen Slussen. Villkoren for dessa

batplatser dr identiska med de som giller for Foreningen Slussens §vriga medlemmar.

(FS avtalstext)
FS saknar motsvarande skrivning

(FS kommentar)

FS anser att detta arendeavtal inte skall styra FS stadgar.

FS stadgar styr FS dver precis som SS stadgar styrs av SS.

FS anser att en fortur i batplatskon dr ett forlegat sitt att hantera batplatskén pa. Den kan dessutom inte
tillimpas pa batplatser i FS som ligger pa annans mark. Da nya platser pa flytbryggor kommer att
storleksmassigt vara anpassade till nuvarande batstandard-batbredd sa kommer medlemmarna att vilja ha
dessa och da blir ett forturssystem utan verkan.

ES anser att denna punkt skall utgd i sin helhet

(FS foreslar darfor ingen avtalstext.)
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NOT 16

"(FS foreslar avtalstext enligt nedan) PR T T

§11  Tvist : 1 - |
~ Tvistianledning av detta avtal skall provas av linets arrendenimnd. f
Detta avtal 4r upprittat i tv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt. '

Strém 2018-12-xx......ccc0ucne Géteborg 2018-12-xx
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